***TOP ANGEBOT***NEUBAU***EINFAMILIENHAUS MIT
SWIMMINGPOOL NAHE WIEN***
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Objektnummer: 13648
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN Immobilien Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 19527513
H +43 699 166 00 166
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3001 Mauerbach
2017

Neuwertig

Neubau

154,60 m2

5,50

2

2

1

2

400,00 m?

C 56,96 kWh/ m2* a

Bl 0,96

1.144.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das moderne Einfamilienhaus befindet sich in Mauerbach nahe Wien. Es ist darauf
ausgelegt, Energie zu sparen und moglichst wenig zu verbrauchen. Dies kann durch

die Luftwarmepumpe und die Photovoltaikanlage, welche im Dach eingebaut ist, erreicht
werden. Der Stil des Hauses ist sehr modern und die Lage ist ausgezeichnet, da man in kurzer
Zeit bereits Wien, die Landeshauptstadt Osterreichs, erreichen kann.

Beschreibung:

Auf einer Grundstlicksflache von ca. 540 m2 steht das schéne Einfamilienhaus mit einer
Nutzflache von ungefahr ca.154 m2 . Es ist ein relativ junges Geb&ude, das im Jahr 2017
erbaut wurde.

Der Aul3enbereich ist effizient genutzt. Auf der Riickseite des Hauses befindet sich ein
wunderschéner Swimmingpool. Ebenfalls zum Aul3enbereich gehdren der Technik- und

Abstellraum, die an das Haus angebunden sind. Neben dem Eingang befindet sich ein
Schiebetor, das einen Zugang zu zwei Abstellplatzen fir PKWs bietet. Das wunderschéne und
neuwertige Einfamilienhaus mit 5 Zimmern besitzt 2 Etagen. Im Erdgeschoss gelangt man
zunachst in den Vorraum, von welchem aus man in die geraumige ca. 45 m2 grol3e
Wohnklche und zu einem weiteren Abstellraum gelangt. In der oberen Etage kommt man vom
Flur aus in ein groRes Schlafzimmer mit ca. 21 m2 und 3 weiteren kleineren Zimmern mit
ungefahr jeweils ca. 12 m2 . Zudem gibt es auch im oberen Stockwerk ein Badezimmer. Das
obere Stockwerk hat auf der Riickseite des Hauses eine

grol3e, vielfaltig nutzbare Terrasse mit einer Flache von ungefahr 21 m2 . Die Boden sind teils
mit Fliesen, Steinbéden und mit Parkett verlegt und zum Heizen steht eine verlegte
FuRbodenheizung zur Verfigung.

Raumaufteilung:

Innenbereich

e Wohnkiiche
e 1 grol3es Schlafzimmer

e 3 Zimmer



e 2 Bader

e 2WCs

¢ Abstellraum

AulRenbereich

¢ Technikraum

Garten

Terrasse

e Swimmingpool

2 Stellplatzen

Sommerhaus

Lage:

Die Lage des Hauses ist ausgezeichnet. Die Gegend ist ein sehr ruhiges Gebiet, wodurch sich
das Einfamilienhaus in einer absoluten Ruhelage befindet. 4 km von Mauerbach entfernt

kann man bereits die Wiener Stadtgrenze erreichen. Auhof in 1140 Wien ist ungeféhr in 15
Minuten mit dem Auto erreichbar. Weniger als 250 m vom Haus entfernt, gibt es die Buslinien
450, 451 und 458.

Des Weiteren gibt es in der Néhe diverse Grundversorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten.
Bildungseinrichtungen wie ein Kindergarten und Volksschule sind ebenfalls vorhanden sowie

auch die Moglichkeit zu etlichen Freizeitaktivitaten, wie beispielsweise ein Besuch beim



Schloss- oder Naturpark Mauerbach.

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin fur dieses Traumhaus -
unter 0699/ 166 00 166

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung - Sie erreichen
uns jederzeit unter der oben angefiihrten Telefonnummer.

lhr Fairin Immobilien-Team

Mobil: 0699/ 166 00 166

E-Mail: ib@fairin.at
Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebihr,
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8§ 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbarung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich
behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG



Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03

Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31
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