NEUE vielseitiges Gewerbeobjekt | ca. 267 bis 1.200 m2 |
194 Parkplatze | beste Frequenzlage in St. Polten
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Objektnummer: 8056/87
Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 267,00 m2
Stellplatze: 194

Miete / m2 8,65 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



I
VARIANTE B

OBERGESCHOSS GEBAUDE A
" I_ . e om J-— = o
L ] L ] L L ] L
0 02
GEWERBE GEWERBE
4786 m 552,6mt
NNF GESAMT: 693,1 m? +10,9 m [LAGER]
NNF GESAMT: 575,3 m?
" " L
—_ - - -
e e N
: GEBAUDE [A) . | |
D STELLPLATZ | STELLPLATZ
25Tk : 55TK
ISTELLPLATZ
VARIANTE A
(OBERGESCHOSS GEBAUDE A

iy
O et rza

I

o)

-~
GEBAUDE (A)
srepuTz s

I:I steLpLATz

MIKSCH



JERSIEDELL

f Schﬁrfstrnne {0, ST L

\

|
\
|
i

ERDGESCHOSS L&
|

OBERGESCHOSS \ b
. ] !
i

| | |
Uz sRSTS

GESAMT LOKAL B
1127,92m?

|
PrR— !

4 . o,
- # oy )
2 2 L "
E g | = 2
& o | ‘ 13 g
g E B &
| g | /B g
: | 1y < 8
: -
. ' 1 =
GESAMT LOKAL A Al
3199,47m? “‘
Al
i
!
|
|
- 1
| 4l
mMIKSCH ‘ ‘



VERKAUF
o

ERDGESCHOSS

EINREICHPLAN

sor e
Ero

A actanng un Fspsrstur sose Arco
Banzeleraaso 7 Joseteraa 10




T

c

O e




MARIAZELLERSTRASSE

PARKDECK 109 STELLPLATZE

JOSEFSTRASSE

(38 ] STELLPLATZE SCHULRING
[&3+4 ) STELLPLATZE JOSEFSTRASSE
(109 ] STELLPLATZE PARKDECK

194 STELLPLATZE GESAMT
linkl. ROLLSTUHL)

|
et
|
I
| ||
-
| J i
| b
| 1
| i
| 1
| vl
|
| |
(i
| N
|
J
| b
| 1
I (!
"
S
£
|
\
_|I
1
-4

ERDGESCHOSS

GESAMT LOKAL B
127,92m?

w
]
2
o
]
&
&
3
S
Ed
z
S
=
GESAMT LOKAL A
3199.47m?

NI

T M207 PA  (VR<mihyel

Planausschnit

VERMARKTUNG

'BESTANDSOBJEKT GEWERBEFLACHEN MARIAZELL ERSTRASSE 7, 3100 S Pelter

L

i

SCHuLRVNG

%
¥

|7--7 |
R

——

JOSEFSTRASSE

VERMARKIUMGSPLAN. — © " 1T

M WM O BILIEN



I
VARIANTE B

OBERGESCHOSS GEBAUDE A

03

GEWERBE

78,6 m?

NNF GESAMT: 93,1 m?

02

GEWERBE

552,46 m?

+10,9 m? [LAGER]

NNF GESAMT: 575,3 m?

TOP 02

] [ ]
TOP O3
] ]
pap
STELLPLATZ
25TK

!STE LLPLATZ

a_
GEBAUDE (A)

!

]
STELLPLATZ STELLPLATZ
2S5TK 5STK

MIK

d

B

5CH




I
VARIANTE C

OBERGESCHOSS GEBAUDE A

03

25TK

GEWERBE
4084 m?
+10,9 m? [LAGER]
NNF GESAMT: 428,3 m?
] ] o ] o
0z
GEWERBE
552,4 m?
T NNF GESAMT: 564,2 m?
I < | ey
L= (=]
g
=i -
= = I
] ] ﬂ ] L |
,il:l GAF\;G T_(J P IJ_Z
04
GEWERBE
267,86 m?
MNMNF GESAMT: 273,5 m?
L L] L] 4
= ) A
GEBAUDE (A
STELLPLATZ STELLPLATZ STELLPLATZ
25TK 55TK

[

MIKS

D

B

CH



VARIANTE A

OBERGESCHOSS GEBAUDE A

TIITIIY
i

02
GEWERBE

1261,9 m2

+10,9 m? [LAGER)

NNF GESAMT: 1272,8 m?

]

TOP 02

10m

L] L]
L] L]
L] L
o=
STELLPLATZ
25TK
ISTELLPLATZ

i,
GEBAUDE (A)

STELLPLATZ STELLPLATZ
25TK 55TK

(=
MIKS
I M M O B

CH



Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem geeigneten Geschaftslokal fir Ihr Unternehmen? Dann
haben wir genau das Richtige fur Sie!

In zentraler Lage in der wunderschénen Stadt St. Pélten in Niederdsterreich befindet sich
dieses grofRzugige Einzelhandelsgeschéaft mit einer Flache von insgesamt ca. 3.200 m2. Das
Gebaude ist gepflegt und bietet Ihnen somit die perfekte Basis flr eine erfolgreiche
Geschaftstatigkeit.

Das Highlight dieser Immobilie sind die insgesamt 194 Stellplétze, die Ihren Kunden
ausreichend Parkmadglichkeiten bieten. Somit sind Sie flr den Besucheransturm bestens
gerustet.

Das Geschaftslokal verfiigt iber hochwertige Fliesen und wird mittels Fernwarme beheizt. Ein
Personenaufzug erleichtert Ihnen den Zugang zu den verschiedenen Etagen und macht das
Geb&ude barrierefrei.

Die Verkehrsanbindung ist ideal. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Haustir und
der Bahnhof ist in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Somit ist Inr Geschéft auch fir Kunden
aus umliegenden Ortschaften gut erreichbar.

Auch die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Wiinsche offen.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und sichern Sie sich dieses vielseitige
Geschéftslokal in einer Top-Lage von St. Pélten. Uberzeugen Sie sich selbst von den
zahlreichen Mdglichkeiten, die Ihnen dieses Objekt bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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