Exklusives Haus in Graz-Puntigam: Grof3ziigig, Modern
und Bezugsfertig

Objektnummer: 6409/412

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
MNE
-

Bernd Swoboda

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Hauptplatz 14

Kaiserwiesenweg
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8055 Graz

2011

Modernisiert

Teil

146,32 m2

NDNDNDN A

634.000,00 €
81,39 €
100,00 €
44,06 €
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¥ Erdgeschoss

Kinderzimmar

Wohnsimmer

Waschklcha

Abstalraum

Bwdez e

Treppenhaus

DIESER GRUMDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT



¥ 1. Stock

Schlafzimmer

Galerie

Terrasse

Badezimmer

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT



Objektbeschreibung

Objektdetails:

* Wohnflache: ca. 146 m?

» Grundstucksflache: ca. 361 m2

* Zimmeranzahl: 4

* Baujahr: 2011

* Obergeschoss-Ausbau: 2021

» Bader: 2

* WCs: 2

» Parkmdoglichkeiten: Doppelcarport

» Terrassen: 2 (eine Uberdacht mit ca. 23 m?, eine sonnige mit ca. 30 m?)
» Blro/Home-Office: Ja, im Untergeschoss
* Betriebskosten: Gering

* Lage: Ruhig

» Verkehrsanbindung: Gute Anbindung

* Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Schulen, Kindergarten in unmittelbarer
Néahe

» Besonderheiten: Hoher offener Raum, Klimaanlage im ersten Geschoss, erneuerte
Fassade, Glitzerfassade im Obergeschoss, Wasserenthértungsanlage von BWT, renovierte

Kiche und Wohnzimmerboden mit hochwertigen Materialien

 Verfugbarkeit: Nach Vereinbarung, bereit zum sofortigen Wohlfiihlen



Beschreibung:

Willkommen in diesem traumhaften Einfamilienhaus in Graz-Puntigam, das Ihnen und lhrer
Familie auf ca. 146 m2 Wohnflache ein grof3zigiges und modernes Wohnerlebnis bietet. Das
Haus befindet sich auf einem ca. 361 m? grof3en Grundstuck und Gberzeugt mit einer ruhigen
Lage und gleichzeitig guter Verkehrsanbindung. Einkaufsmdéglichkeiten, Apotheken, Schulen
und Kindergarten sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Das Haus wurde ca. im Jahr 2011 erbaut und ca. im Jahr 2021 durch einen hochwertigen
Ausbau des Obergeschosses erweitert. Der Ausbau umfasst eine wunderschone Holzstiege im
edlen Design, die zu einem hohen offenen Raum im ersten Geschoss fuhrt. Von dieser Galerie
aus betreten Sie ein luxurioses Badezimmer das keine Wiinsche offen lasst. Weiters befindet
sich im OG ein Schlafzimmer, dass die notige Privatsphéare bietet. Zusatzlich wurde hier eine
Klimaanlage installiert, die an hei3en Sommertagen fir ein angenehmes Raumklima sorgt. Im
Zuge des Zubaus wurde die komplette Fassade erneuert und das Obergeschoss sogar mit
einer attraktiven Glitzerfassade versehen, die dem Haus einen besonderen Charme verleiht.

Ein besonderes Merkmal des Hauses ist die integrierte Wasserenthartungsanlage von BWT.
Diese Anlage sorgt dafir, dass der Kalkgehalt im Wasser reduziert wird, was die Lebensdauer
Ihrer Elektrogerate verlangert und den Pflegeaufwand minimiert.

Im Jahr 2021 wurden auch im Erdgeschoss die Kiiche und der Boden im Wohnzimmer und
Schlafzimmer (Eichenparkett) vollstandig erneuert und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet. Die moderne Kiiche ist ein Highlight des Hauses und verfigt tlber hochwertige
Gerate, einschlief3lich eines Weinkuhlschrankes, der fir Geniel3er keine Wiinsche offen I&sst.
Der neue Boden im Wohnzimmer tragt zu einer eleganten und gemutlichen Atmosphare bei.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie ein hoher, offener Raum, der eine lichtdurchflutete und
freundliche Atmosphare schafft. Das Erdgeschoss umfasst eine grof3ziigige Kiche mit
Essbereich auf ca. 35,4 m2, die zum Verweilen und gemeinsamen Kochen einladt. Angrenzend
befindet sich ein gemditliches Wohnzimmer mit ca. 11 m2. Zwei Schlafzimmer (8,7 m2 und 9,2
m2) bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie.



Besonders hervorzuheben sind die zwei modernen Badezimmer (ca. 20,9 m2 und 7,3 m?), die
mit hochwertigen Sanitaranlagen ausgestattet sind, sowie die zwei separaten WCs. Der Flur
(ca. 10,6 m?) und die Treppe (ca. 3 m?) sind ebenfalls groR3zlgig gestaltet und bieten
zusatzlichen Stauraum. Im Untergeschoss befindet sich zudem ein Birro oder zusatzliches
Zimmer, das perfekt fir Home-Office-Aktivitaten geeignet ist.

Ein besonderes Highlight des Hauses sind die beiden Terrassen. Eine Terrasse ist Uberdacht
und bietet mit ca. 23 m?2 eine perfekte Moglichkeit, auch bei schlechtem Wetter draul3en zu
sitzen. Die zweite Terrasse im Obergeschoss ist sonnig und grof3zligig gestaltet mit ca. 30 m2,
ideal fur Sonnenanbeter und gesellige Abende im Freien.

Der Garten ist komplett eingezaunt und bietet mit einer gepflasterten Terrasse und einer
schonen Wiese rundherum viel Platz zum Spielen und Entspannen. Hier kbnnen Sie ungestort
die Natur geniel3en und gemitliche Grillabende verbringen.

Das Doppelcarport bietet ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge, wodurch das Angebot perfekt
abgerundet wird. Trotz der geringen Betriebskosten missen Sie auf keinerlei Komfort
verzichten.

Dieses Einfamilienhaus ist nach Vereinbarung verfiigbar und bereit, Sie und Ihre Familie sofort
willkommen zu heil3en.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur dieses
wunderschone Einfamilienhaus in Graz-Puntigam. Hier finden Sie und lhre Familie das
perfekte Zuhause!

Hinweis: Alle Angaben laut Auskunft des Eigentiimers. Einen kompletten 360-Grad-Rundgang
des Objektes finden Sie unter www.immo-treuhand.at



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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