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Modegeschaftsflache im frequenzstarken FMZ in Kittsee
zum mieten

IMG_20240704_135604

Objektnummer: 141/80817

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2421 Kittsee

Mobliert: Teill

Nutzflache: 600,48 m2
Verkaufsflache: 549,00 m2
Heizwarmebedarf: C 55,20 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: A+H 0,48

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

of b

Michael Kadlec
Rustler Immobilientreuhand

T +4318949749 659
H +4367683434659

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen im Herzen des Einkaufslebens von Kittsee! Diese erstklassige Geschéftsflache
bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihre Geschéftsideen in die Realitat umzusetzen.

Strategisch gelegen in einem lebendigen Fachmarktzentrum nahe dem Dreilandereck
Osterreich, Slowakei und Ungarn, profitieren Sie von einer stetigen Kundenstrémung. Die
nahegelegene Stadt Bratislava und dessen Zentrum erreicht man in ca. 18 min mit dem Auto.
Mit seiner erstklassigen Lage an der stark befahrenen Eisenstadterstrale bietet diese Flache
eine unschlagbare Sichtbarkeit und Zuganglichkeit fir Kunden aus Wien, Niederdsterreich,
dem Burgenland sowie der Slowakei und Ungarn.

Die dynamische Umgebung des Fachmarktzentrums schafft eine Atmosphéare der
Einkaufsfreude und zieht Kunden unterschiedlichster Bedurfnisse an und bietet Ihnen damit
die ideale Plattform, um Ihr Geschaft erfolgreich zu etablieren und auszubauen.

Die hier zur Miete angebotene Flache wurde fur ein Modegeschaft adaptiert und kann mit
Uberschaubarem Aufwand und Anpassung auf Ihr Branding schnell wieder genutzt werden.
Selbstverstandlich kann, nach Absprache mit dem Vermieter, die Retailflache auch fir eine
andere Nische entsprechend adaptiert werden.

Mit einer Verkaufsflache von fast 550 m? bietet die Flache ausreichend Platz, damit Ihre
Kunden sich in Ruhe Ihre Waren ansehen kénnen. Des Weiteren gibt es bereits einen
vorbereiteten Bereich fur Umkleidekabinen sowie fir den Kassenbereich. Im hinteren Teil der
Flache gibt es einen abgetrennten Lagerbereich, in dem weiter abgetrennt ein
Mitarbeiterbereich sowie zwei kleinere Lagerraume und ein WC integriert wurden.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Teil eines blihenden Geschéftsumfelds zu werden und Ihre
Marke in einer regionalen Einkaufsdestination zu etablieren. Kontaktieren Sie uns noch heute,
um mehr Uber diese einzigartige Geschéftsflache zu erfahren und Ihren Traum vom
erfolgreichen Unternehmertum zu verwirklichen.

Die angegebenen Daten beztiglich der Mieth6he verstehen sich als Verhandlungsbasis, da je
nachdem, wie sich die Gesamtkonstellation und der Anpassungsaufwand gestalten, auch mit
einer Umsatzmiete in noch zu verhandelnder H6he zu rechnen ist.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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