BASTLERHIT: Sanierungsbedirftiger Bungalow in
idyllischer Lage nahe Wien
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Objektnummer: 7419/153
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nina Ferner

BURG IMMOBILIEN - VENERA GmbH
Doblerhofstrale 10/Top 239

1030 Wien

T +43 660 9227716

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2440 Moosbrunn
1955
Sanierungsbeduerftig
Altbau

62,00 m2

3,50

1

1

213,91 m2
155.000,00 €

100,00 €












&

413

Einheit 1

Grundgrenze

Zimmer
Laminat
1855 m?

394

346

EssenWohnen
Laminat

1358 m?
¢ -0,06

392

-+ o
T = 101

=

205 ™ 134

9 +0,07

Kiiche 184
Fliesen
955 m?

l Wy
de| o |
2 lm 156 t 127 4
L
BT ] |
." 1
t‘-\.
e
P
236] |,
69 4 161 |
T 1
oo
—

233

605

Grundgrenze

Einheif 1

\

WF-PVC
1,0m?

o
Holzstiitze

¢ -0,10

-

—— -




Objektbeschreibung

Willkommen zu diesem gemdtlichen Bungalow in Moosbrunn, der im Jahr 1955 erbaut wurde
und eine wunderbare Gelegenheit zur Verwirklichung lhres persénlichen Wohntraums bietet.
Diese Immobilie, erbaut auf einem 395m2 grol3en Grundsttick, hat eine Wohnflache von 62m2
und umfasst einen idyllischen Garten, der zur Entspannung in ruhiger Umgebung einladt. Der
Bungalow bietet eine Vielzahl von Gestaltungsmdglichkeiten, sei es durch Sanierung oder
Abriss und Neubau.

Raumaufteilung:

e Vorraum: Einladender Eingangsbereich, der direkt in die verschiedenen Raume des
Hauses fuhrt.

e Wohnzimmer: Lichtdurchfluteter Raum, der vielseitig genutzt werden kann und eine
behagliche Atmosphéare bietet.

e Schlafzimmer: Gemdtlicher Raum, der Ruhe und Erholung verspricht.

e Zusatzliches Zimmer: Kann als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt
werden, je nach Ihren individuellen Bedurfnissen.

e Badezimmer: Sanierungsbediirftig, bietet Platz fir eine moderne Neugestaltung.

e Wintergarten: Gemdutlicher Riickzugsort mit Blick in den Garten, ideal zum
Entspannen oder flr gesellige Zusammenkiinfte.

Flachenwidmung: Bauland-und Wohngebiet

Bebauungsbestimmungen: ungeregelter Baulandbereich : keine Bebbaungsbestimmungen
(auBBer: pro neuerrichteter Wohneinheit: 2 PKW-Stellpléatze auf Eigengrund)

Ausstattung und Zustand:

e Bodenbelage: Der Bungalow verfugt tber Laminat-, Fliesen- und Vinylbdden.



Fenster: Zwei fach verglaste Kunststofffenster sorgen fir gute Isolation, zuséatzlich sind
die Fenster mit Rollos ausgestattet, die fur Verdunkelung und Privatsphéare sorgen.

Warmedammung: Besteht aus Styropor, was fur eine gewisse Energieeffizienz sorgt.

Heizung: Geheizt wird mittels Kohle oder Elektro, entweder durch Infrarotpaneele oder
Einzel6fen.

Sanierungsbedurftig: Der Bungalow ist stark sanierungsbedurftig und bietet daher die
Moglichkeit, ihn nach Ihren eigenen Vorstellungen zu renovieren oder neu zu bauen.

Aul3enbereich:

e Garage: Bequeme Parkmdglichkeit mit zusétzlichem Stauraum.

* Nebengebdaude: Bietet weiteren Platz fur Lagerung oder als Werkstatt.

e Garten: Der weitlaufige und idyllische Garten bietet Raum fur Entspannung,
Gartenarbeit oder gesellige Zusammenkinfte mit Familie und Freunden.

Dieser sanierungsbedirftige Bungalow in Moosbrunn, erbaut im Jahr 1950, bietet mit
seiner Uberschaubaren Wohnflache und dem idyllischen Garten eine einmalige
Gelegenheit zur individuellen Gestaltung. Nutzen Sie die Chance, Ihre Wohntraume zu
verwirklichen und diesen Bungalow in ein gemutliches und modernes Zuhause zu
verwandeln.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur
Verfugung. Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tber dieses spannende Angebot
zu erfahren!



Detailunterlagen und persdnliche Einsicht:

Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Lageexpose zur Verfigung, das alle
wichtigen Parameter dieser Immobilie umfasst. Zudem bieten wir Ihnen die Méglichkeit, alle
relevanten Unterlagen sowie detaillierte Fotos einzusehen. Fur etwaige Fragen stehe ich Ihnen
selbstverstandlich jederzeit zur Verfligung.

Es ist wichtig anzumerken, dass keine Bilder oder Exposes Ihren personlichen Eindruck
ersetzen kénnen. Daher laden wir Sie herzlich ein, sich bei einem personlichen Termin vor Ort
von diesem Angebot zu Uberzeugen.

Ich bitte um Verstandnis dafir, dass ich aus rechtlichen und sicherheitstechnischen Griinden
Unterlagen nur an Interessenten weiterleiten kann, die ihre persénlichen Daten, einschlief3lich
Vor- und Nachname, Adresse, Telefonnummer und E-Mail-Adresse, zur Verfiigung gestellt
haben.

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Wir lbernehmen keine Haftung fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitat der Objektinformationen, da wir sie lediglich weitergeben.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige



Bank <3.000m
Geldautomat <6.000m
Post <2.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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