Zentrale 3-Raum-Wohnung mit Balkon, ndhe
Donau/Zentrum: Unschlagbares Preis-/Leistungsverhaltnis
- mit wenig Aufwand zur Traumwohnung

Objektnummer: 6650/27979

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Prager StralRe 11
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Wohnflache: 72,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 37,79 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83

Kaufpreis: 259.000,00 €
Betriebskosten: 117,00 €

USt.: 17,26 €

Inr Ansprechpartner

Team Verkauf 1 Karin Sonntagbauer und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen GmbH

Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6011

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Energieausweis fur Wohngebaude

.
olaulnln:rn-:-m CiB-Richtlinia &
ORI R E—— Ausgabe Oktobar 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche 455680 m2  Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,475 Wim2K
Bezugs-Grundflache 364544 m2  Heiztage 22 d Bauwsise lsichte, ...
Brutto-Volumen 13.748,83 m3 Heizgradtage 3552 Kd Art der Liftung Fensterifiung
Gebdude-Hillflache 4.402,18 m2  Norm-Aullentemperatur <124 °C Sommertauglichkeit  keine Angabe
Kompaktheit (A7) 0,32 1im  Soll-Innentemperatur 20 °C LEK T-Wert 28

charakteristische Lange 312 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Mehrfamilienhduser)

Referenzklima Standortklima Anforderung
spezifisch zonenbezogen spazifisch
172183 kihia 36,00 KWhim2a
a 1277 KWhim2a
, | ] " 213 kWhim2a
HTEBWW 33,081 KiWnia 725 kWmza
HTEB 43555 KWhia 9556 kWhim2a
HEEB 273.850 kWhia 60,12 kWhim2a
HHSB T4.845 kWhia 1643 KWhim2a
EEB J48.796 kiWhia TES4 KWhim2a
PEB 521204 kiWhia 114,40 EWhim2a
PEB n.erm. 238881 kWhia 5264 KWhimZa
PEB emn. 2681414 kiWhia 61,76 kWhim2a
Cco2 45924 kgia 10,08 kpim2a
f GEE 083 - 063 -

1)...Anforderung fiir Forderstufe 30% Annuitdtenzuschuss

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin DR.PFEILER GmbH
Ausstellungsdatum 20.02.2015 Unterschrift

Glltigkeitsdatum 19.02.2025

Die Energiekennzahlen deses Energieausweises denen ausschielich der information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparamater kimnen bes talsachlicher Kutzung erhebliches
Abweichungan sultrelen. Insbasordere Muizurgseinbailen urterschiedlicher Lage knren aus Grinden der Geamire und des Lage hinsichSich fner Energiekennzahlen van dan
lhier angegebenaen abweichen,

ArchiPHYSIK 11.0.44 - lizenziert fir Dr. Pfeiler GmbH Oth 20.02.2015
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Objektbeschreibung

Urfahr / Pragerstral3e 9 :

Ideale Wohnung in sicherer Umgebung mit sehr guter Infrastruktur in generalsaniertem Haus!
Stau befreit und entspannt die Unabhangigkeit vom Auto geniel3en!

Diese Wohnung lasst sich mit ein paar geschickten Handen mit Gberschaubarem Aufwand in
eine Wohlfihlwohnung verwandeln. Die Raume sind lichtdurchflutet und bieten durch die
zweiseitige Ausrichtung vor allem im Sommer optimale Luftungs- und Kihimdglichkeiten. Das

gesamte Gebaude wurde vor Kurzem generalsaniert (Warmedammung, Dach, Lift,
Balkonerweiterung,....).

Die Wohnung liegt im 2. Stock mit Lift und ist mit schweren Einkaufen sehr gut erreichbar.
Vom Flur aus erreicht man das Wohnzimmer mit sonnigem Balkon sowie die beiden
Schlafzimmer, Kiche, (Extra-)WC und Abstellraum. Das Badezimmer verflgt sogar tber ein

eigenes Fenster. In den Wohnraumen wurde Parkett verlegt und im Vorraum, Kiiche und
Badezimmer Fliesen. Die Fenster sind mit Rollladen ausgestattet.

Alle Daten auf einem Blick:

Wohnflache ca. 72,00 m? inklusive Loggia/ Balkon
* Flurbereich

* 2 Schlafzimmer

* Kliche

* Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia/Balkon

» Badezimmer mit Wanne und Fenster

*WC

* Abstellraum



Auch die Nahe zum Erholungsraum an der Donau, sowie die hervorragende Infrastruktur
zeichnet diese Wohnung aus:

* Schulen

* Kindergarten

* Arzte

» Einkaufsmdglichkeiten (Lentia City, PRO Kaufland, Hofer ...)

» Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz (StralRenbahn, Bus)
* Anbindung an die A7

» Donauradweg, Spielplatze, Sportplatze, Donaustrand

* Sporthallen

* Postlingberg

* Pleschingersee

Kaufpreis: € 259.000,00
Energiekennzahl : HWB 37,79 fGee 0,83

Heizung Fernwarme, Warmwasser mittels Gas (kann auch E-Boiler oder Fernwarme
umgestellt werden)

Aktuelle Betriebskosten inkl. Verwaltungskosten, laufende Instandhaltung und Aufzug ca.: €
207,88 (inkl. Mwst.), Heizung ca. € 104,40.

Mtl. Rickzahlung geférdertes Sanierungsdarlehen (Gebaude) : ca. € 147,60

Laufzeit bis 2032.

GUNSTIGE FINANZIERUNGSMOGLICHKEITEN:



Monatliche Riuckzahlung: € 855,00
Eigenmitteleinsatz: € 86.000,00
Bankdarlehen: € 173.000,00
Laufzeit: 25 Jahre

(hierbei handelt es sich um ein Finanzierungsbeispiel - gerne helfen wir Ihnen dabei eine fir
Sie malRgeschneiderte Finanzierung zusammenzustellen)

Fir weitere Informationen stehen Ihnen Frau Sonntagbauer und Frau Eder gerne zur
Verfliigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <450m
Klinik <1.575m
Krankenhaus <1.775m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <300m
Universitat <1.025m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <250m


https://www.wag.at

Einkaufszentrum <375m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <1.000m
Polizei <1.400m

Verkehr

Bus <150m

Strallenbahn <225m
Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <375m
Flughafen <4.050m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

