Esterhazysee - Bungalow mit ca. 81 m2 Wohnflache auf
Pachtgrund in Trausdorf!

S RE/MAX

¥ Exclusive

Objektnummer: 2995
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7061 Trausdorf an der Wulka
Baujahr: 1975

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 81,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: E 172,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 3,53

Kaufpreis: 109.000,00 €
Betriebskosten: 38,96 €

Provisionsangabe:

3.924,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt
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v Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
© Kurzfristige Entscheidungen maglich
+ Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

= Osterreichwait

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immaobilie € 108,000,00 Mebenkosten geschatzt € 10.900,00
Kredilbetrag €95.920,00 Eigenmittel € 23.980,00
Laufzelt in Jahren 35,00 Zingsatz

25 Jahre Fix ab bt
beispielhafte Rate € 394,20
Gesamtbelastung *) € 165,563,94
[vn Berechnungen basieran aul dan derzeil gitigen 2 , i Lo nach ingividuslien Badiirinissen moglich, js nach
Baonitiitskriiarien kinnan sich nach Anderungan argaban, Diese Barechnung ist keing Zusage, um sing verbindiche Zusage fir Sie zu
arlangen, muss ane Boniatsprlilung edolgan, ew. Uinlarlagen beredigesialil warden. Ein ESIS folgl im Zuge der einas Kr A5,

*}éa Finanziarungsnabengabiihnan, de Einragung der Hypothak im Grundbuch sind bareits in der
Rala Al Angaban vort o Druck- und S

Stand: 13.01.2025

Mag. (FH) Barbara Lon Mario Héller, MSc
+43 680 23 81 282 +43 660 525 79 21
barbara.lon@realfinanz.at mario.hoeller@realfinanz.at

Biro fur personliche Beratungstermine: Anmy Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Meustadt



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieser ca. 81 m2 grof3e Bungalow mit ca. 605 m2 Eigengarten und
einem ca. 200 m entfernten Seezugang.

Vom eigenen Garten aus gelangt man Uber einen gemeinschaftlichen Wiesenweg zum
privaten Badesee, der nur flr Anrainer zuganglich ist.

Der gemdtliche Bungalow befindet sich auf einem Pachtgrundstiick und bietet Ihnen eine
Klche, ein Wohnzimmer mit Ausgang zu Terrasse und Garten, 2 Schlafzimmer, Badezimmer
mit Dusche & WC und Abstellraum.

Es handelt sich um ein Superédifikat. Im Falle des Immobilienkaufs wird ein neuer
Pachtvertrag fur die Dauer von 10 Jahren abgeschlossen, mit der Option auf Verlangerung fur

weitere 10 Jahre.

Vorab vereinbarter Preis: Pacht/Miete bei einem Neuabschluss fur die erste Vertragsperiode
(10 Jahre) betragt monatlich € 450,-- und wird einmal jahrlich entrichtet

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Fur weitere Ausktinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Kaufpreis: € 109.000,--

Aufgrund der Nachweispflicht gegenliber dem Eigenttimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemaR § 11 FAGG ) hin. Um Ihre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:



Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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