Traumhaftes Baugrundstlick (Aufschlusskosten ca
20.000€ und Teilungskosten ca. 9000 € tragt der
Verkaufer!) in Groisbach in idyllischer Lage: Alland,
Nlederosterrelch nur 120.000€ (80.000 Anzahlung &
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Objektnummer: 8164/2047

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Bauer

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6
3500 Krems

T +43 699 19074457

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2534 Alland

120.000,00 €

25,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach Ihrem personlichen Traum-Grundsttick in einer idyllischen
Gegend in Groisbach, umgeben von Natur und doch gut angebunden an die Stadt? Dann
haben wir genau das Richtige fur Sie!

Aufschlusskosten ca 20.000€ und Teilungskosten ca. 9000 € tragt der Verkaufer!

In der charmanten Dorf Groisbach in der Gemeinde Alland in Niedergsterreich befindet sich
dieses einzigartige Grundstiick mit einer Flache von 700m2, das sich perfekt fir den Bau Ihres
Eigenheims eignet. Hier haben Sie die Méglichkeit, sich Thren Wohntraum nach lhren
individuellen Vorstellungen zu verwirklichen und ein Zuhause zu schaffen, das perfekt auf Ihre
Bedurfnisse zugeschnitten ist.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohngegend, die Ihnen und Ihrer
Familie ein entspanntes und angenehmes Wohnumfeld bietet. Die umliegende Natur ladt zu
Spaziergdngen und Ausfligen ein und bietet Ihnen die Mdglichkeit, sich vom Alltagsstress zu
erholen. Auch fir Kinder ist das Grundstiick ideal gelegen, da sie hier in einem sicheren
Umfeld aufwachsen kdnnen.

Ein weiterer Pluspunkt dieses Grundstiicks ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Eine
Bushaltestelle befindet sich direkt vor der Hausttr und bringt Sie in kurzer Zeit in die
umliegenden Stadte und Gemeinden. Somit kdnnen Sie einerseits die Ruhe und Idylle des
Landlebens geniel3en, sind aber andererseits auch schnell in der Stadt, um alle
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens zu nutzen.

Ein weiteres Highlight dieses Grundstiicks ist der Kaufpreis von 80.000€ Anzahlung & 40.000€
in monatlichen Raten nach Absprache mdglich aber kein Muss . Fur diese Flache in einer so
begehrten Lage ist dies ein aul3erst attraktiver Preis, der es Ihnen ermdglicht, sich den Traum
von einem Eigenheim zu erflllen, ohne dabei Ihr Budget zu sprengen.

Nicht nur die Lage und der Kaufpreis, sondern auch die Gréf3e des Grundsticks machen es zu
einer einzigartigen Gelegenheit. Mit 685 m2 haben Sie ausreichend Platz, um lhr Traumhaus
mit einem grofRen Garten und vielleicht sogar einem Pool zu gestalten. Hier kénnen Sie lhre
kreativen ldeen ausleben und sich ein Zuhause schaffen, das perfekt zu lhnen und lhrer
Familie passt.

Zodgern Sie nicht lange und sichern Sie sich dieses Grundsttick in Alland, das Ihnen alle
Maglichkeiten fur ein gluckliches und erfllltes Leben bietet. Kontaktieren Sie uns noch heute,
um weitere Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir
freuen uns darauf, Sie bei der Verwirklichung lhres Wohntraums zu unterstitzen!

KUTTENBERGER IMMO - Die Spezialisten fur Wohnimmobilien & Zinshauser!



Drei Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPION 2023, TOP
IMMO EXPERTE 2024 und TOP IMMO EXPERTE 2025!

(*von Kurier und dem IMWE - Institut fur Management und Wirtschaftsforschung)

Unsere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - - - Suchagent anlegen - - -

Sie mochten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <6.000m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Backerei <6.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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