Sonderpreis | nur noch 2 Hauser | Moderne
Doppelhaushalfte | Erstbezug | ca. 140m2 1 100m?2 Garten
mit Terrasse | Carport

INFOS AUF
ANFRAGE

Objektnummer: 8056/85

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Denise Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH

Linzer StralRe 7
3100 St.Polten

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
3100 St. Polten
2024
Erstbezug
Neubau
139,00 m2

1

2

1

1

104,00 m2

C 56,00 kWh / m2* a

WA 0,74

470.000,00 €
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Objektbeschreibung

Key facts:

ca. 140m2 Wohnflache

Erstbezug/schlisselfertig

ca. 100m2 Garten mit Terrasse

inkl. Gartenzaun

Hochwertige Ausstattung (Hebe-Schiebetiiren, Unterputz Armaturen etc.)

Massiv Carport inkl. Vorbereitung fur Wallbox

Top Lage in St. Polten

Bei dieser Immobilie handelt es sich um eine moderne Doppelhaushalfte zum Erstbezug (BJ
2024), die Ihnen héchsten Wohnkomfort bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 140m?2 ist dieses
Haus die perfekte Wahl fir Familien, Paare oder auch Singles, die auf der Suche nach einer
hochwertigen und geraumigen Immaobilie sind.

Das Haus beeindruckt bereits von auf3en durch seine moderne Architektur und die
ansprechend gestaltete Fassade.

Der Innenbereich gliedert sich in

EG: Vorraum, Abstellraum, Gaste Wc, grof3er Wohn-Essbereich mit Zugang zu Terrasse und
Garten

OG: Gang, Badezimmer (Dusche & Badewanne), Zimmer 1, Zimmer 2, grol3es
Hauptschlafzimmer

Im Inneren fuhrt der gro3zligige Eingangsbereich Sie in den lichtdurchfluteten



Wohn-Essbereich mit einer Grof3e von ca. 54mz2, der mit hochwertigen Fliesen sowie
Parkettb6den ausgestattet ist.

Die Ful3bodenheizung sorgt dabei fir eine angenehme Warme im ganzen Haus.

Das Highlight des Hauses ist der grof3e Garten mit Terrasse, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Auch ein Uberdachter Stellplatz fr Ihr Auto ist vorhanden.

Das Haus verfugt tber insgesamt 2 WCs. Das gerdumige Badezimmer im 1. Stock ist mit
Badewanne & Dusche (hochwertige Unterputz Armaturen) sowie grof3ziigigen Fenstern
ausgestattet.

Auch in puncto Energieeffizienz lasst dieses Haus keine Winsche offen. Eine
Luftwarmepumpe sorgt fur eine umweltfreundliche und kostenginstige Beheizung des Hauses.
Dadurch kénnen Sie nicht nur Ihren dkologischen Fuf3abdruck reduzieren, sondern auch lhre
Heizkosten senken.

Die Verkehrsanbindung ist durch eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe sehr gut.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Traumhaus personlich zu zeigen und Sie bei der Erfullung
Ihres Wohntraums zu unterstitzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige



Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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