Zweil Terrassen, Garage und Garten! 2017 saniert - Jetzt
zugreifen!

Objektnummer: 2996
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1

2700 Wiener Neustadt

T 02622 320 81
H +43 660 155 95 48

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1953

Teil

123,87 m2

4

2

2

2

24,29 m2

480.000,00 €
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GRUNDSTUCKSGROSSE
Grst.Nr.: 3808 205,00m*
167311 326,00m*
8426 214,00,
552,00m*

VERBAUTE FLACHE
WOHNHAUS 98,60m°
GARAGE

WOHNNUTZFLACHE
KELLERGESCHOSS 24,29m*
ERDGESCHOSS 69,684m*
DACHGSCHOSS 54,23m®

GARAGE 15,84m*

20,30m*
118,80m* (21154%T
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REAL

Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
Kurziristige Entscheidungen maglich
Kostenloser Pre-Check - unverbindlich

Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kauipreis Immobilie € 480.000,00 MNebenkosten geschitn € 45.000,00

Kreditbetrag € 432 000,00 Eiganmittel € 96.000,00

Laufzeit in Jahren 35,00 Zinssatz _ 3,30%
30 Jahre Fix ab

beispielhafte Rate € 1.813,83

Gesamtbelastung *) € T61.807,02

Die Berechnungen basiensn aul ten darzel golligen Zinasilzen, urarschisdliche Laufzaien nach individusllen BeddinsEaen maghch, @ nach
Benithtekitarien kinnen sich noch Anderungen angeben. Diese Barschnung ist keire Zusages, un sine verbindliche Zusage i Sie 2o
erlargan, muss aine Bonititsprifung erfoigen. brw. Untardagen bereiigesieil werden. Ein ESIS foigt im Zuge der Angaboesiegung eines Kreditinslitutes.

“iDie Kanichihrurgsgebdhr, die Firanzisrungsnabangebiitven, die Einiragung der Hypaihek im Grundbuch sind bareiis in dar
angepebensn Rate erthalten. Alle Angaben varbehaltich Druck- und Satzlefilar.

Stand: 12.07.2024

Mag. (FH) Thomas Puchagger Mag. (FH) Barbara Lon Mario Hiller, MSc
+43 699 191 &2 290 +43 GB0 23 81 282 +43 660 525 79 21
Thomas.puchegger@realfinanz.at barbara lon@realfinanz.at maria.hoeller@realiinanz_at

Biiro fir persénliche Beratungstermine: Anny Waodl - Gasse 3, 2700 Wiener Neustadt



Objektbeschreibung

Sie suchen ein neues Zuhause in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage? Dann ist dieses
Einfamilienhaus in 2700 Wiener Neustadt, Niederosterreich, genau das Richtige fur Sie! Mit
einer Flache von 123.87m2 und 4 Zimmern bietet es ausreichend Platz fur Ihre Familie und
lasst keine Winsche offen.

Urspringlich 1953 erbaut, erfolgte ein Umbau, bzw. die letzte Sanierung 2017.

Eine Bushaltestelle sowie der Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen
Ihnen eine gute Verkehrsanbindung.

Auch fur die Versorgung lhrer Familie ist gesorgt. In der Umgebung befinden sich eine
Apotheke, eine Schule, ein Kindergarten, ein Supermarkt und ein Einkaufszentrum. So haben
Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen, in lhrer Nahe.

Das Haus verfugt Giber zwei Badezimmer und zwei separate WCs und eine moderne
Einbaukiche ladt zum Kochen und Verweilen ein und ist direkt mit dem Wohnbereich
verbunden, sodass Sie beim Kochen immer Teil des Geschehens sind.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem traumhaften Einfamilienhaus und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Aufteilung:

EG

Terrasse (17,15m2)
Vorraum
Badezimmer
Wohnkiiche
Schlafzimmer

OG

Abstellraum

Badezimmer



Vorraum

2 Zimmer

Terrasse (17,10m2)
Ausstattung:
FulRbodenheizung
2 Terrassen
Garage

Teilkeller

Fliesen
Aul3enrollos
Klimaanlage
Kunststofffenster
Vollwarmeschutz
Brunnen/Gartenbewasserung

Sicherheitskamera

Kaufpreis: € 480.000,--

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.



Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <8.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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