** TRAUMHAFT LEBEN IN ABSOLUTER RUHELAGE ***

Objektnummer: 6352/1899
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

RELIUM REAL ESTH

AURELIUM REAL ESTATE
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1

1010 Wien

T +43 664 1854265

Haus

Osterreich

7223 Sieggraben
250,00 m2

R P WN 0

1
650,00 m?

'F1196,80 kwWh / m? * a
E 2,51

329.000,00 €









Objektbeschreibung

Leben in einer wunderschonen Ruhelage in zentraler Lage!

*Ab sofort verfiigbar - schliisselfertige Ubergabe*

Highlights
* individuell gestaltbar
* optimal geeignet fur die grol3e Familie

* gute Anbindung nach Wien

Fir eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +4369911005309 oder schreiben
Sie uns eine Nachricht Gber die Plattform.

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in einem wunderschénen Objekt am Rande der Stadt!
* Sauna: GenielRen Sie entspannende Stunden in lhrer privaten Sauna.
* Fitnessraum: Halten Sie sich fit in Inrem eigenen Fitnessbereich.

* Swimming-Pool mit Uberdachung: Schwimmen Sie zu jeder Jahreszeit in Inrem tiberdachten
Pool.

* Waschkuiiche: Praktischer Raum fur Ihre Waschepflege.
* Abstellraume: Viel Platz fur Ihre personlichen Gegenstande.

* Garagen und Parkplatze: Drei Garagenplatze und drei zusétzliche Stellplatze im Freien
bieten ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge.

* Terrassen und Balkon: Zwei gro3zuigige Terrassen und ein Balkon laden zum Entspannen im
Freien ein.



* Bader und WCs: Drei Bader, eines davon mit Whirlpool-Badewanne und separater
Multifunktions-Regendusche, und drei WCs sorgen fir héchsten Komfort.

* Der liebevoll gepflegte Garten (ca. 650 m?) erstreckt sich bis zum angrenzenden Wald und
bietet eine Oase der Ruhe und Erholung.

Zusammengefasst bietet das Haus alles, was Sie fir ein komfortables und entspanntes Leben
bendtigen. Die Kombination aus einer erstklassigen Lage, moderner Ausstattung und einem
fairen Kaufpreis macht diese Immobilie zu einem wahren Juwel. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues
Zuhause prasentieren zu dirfen!

Bieterverfahren - beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet
sich nach der aktuellen Nachfrage.

Wir freuen uns Uber Ihre unverbindliche Anfrage tber die jeweilige Immobilienplattform. Fur
eine Fihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie +4369911005309 oder schreiben Sie
uns eine Nachricht Gber die Plattform.

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskilnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.500m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <7.500m
Universitat <9.500m



Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <5.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <7.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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