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Exklusive Altbauwohnung in bester Lage des 8. Bezirks

Wohnzimmer

Objektnummer: 2716

Eine Immobilie von Marschall Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hamersky

Marschall Immobilien GmbH
Wabhringer Stral3e 2-4
1090 Wien

T +43 676 700 79 18
H +436767007918
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Wohnung
Osterreich
1080 Wien
Altbau

54,00 m2

2

1

2

E 136,20 kWh / m2* a
2,29
495.000,00 €
91,57 €
10,13 €
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Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

ALLGEMEIN

Diese 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m2 befindet sich in zentraler Lage des 8. Bezirks und
verflgt Uber ein geraumiges Wohnzimmer mit offener Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein Bad
mit Fenster, Dusche und WC. Die gesamte Wohnung blickt in den Innenhof und ist daher als
ruhig zu bezeichnen.

AUSSTATTUNG

- Parkett und Fliesenboden

LAGE und INFRASTRUKTUR

In unmittelbarer N&he befinden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs (Billa, Spar) sowie
mehrere 6ffentliche Verkehrsmittel, welche allesamt in wenigen Gehminuten erreichbar sind
(U6, StraRenbahn 2, 5 und 33, Bus 13A). Zahlreiche Restaurants, Cafés und Lokale befinden

sich ebenfalls in der unmittelbaren Umgebung. Kindergarten und mehrere Schulen sind
fulaufig erreichbar.

INFORMATION

Der Personenlift fahrt in den nachsten Halbstock, die Wohnung ist daher nicht ganzlich
barrierefrei.

Provision: 3% + 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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