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Einfamilienhaus mit grof3em Garten - ideal zum Sanieren
und Entfalten!

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/69116

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederosterreich

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3340 Waidhofen an der Ybbs
1968

Sanierungsbeduerftig

83,00 m2

PR RPN

2

86,00 m2

'387,90 KWh / m2* a
3,84

109.000,00 €
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GRUNDRISS: ERDGESCHOSS
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GRINDRISS: KELLERGESCHOSS
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus zwischen Bdhlerwerk und Rosenau in Niederdsterreich, bietet lhnen
mit einer Gesamtflache von ca. 83 m2 und 4 Zimmern Platz fir lhre Familie und lhre
individuellen Bedurfnisse.

Das Wohnhaus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand, was Ihnen die
Maoglichkeit gibt, Ihre eigenen Vorstellungen und Ideen bei der Gestaltung und Renovierung
einzubringen. Gestalten Sie Ihr neues Heim ganz nach Ihren Winschen und erschaffen Sie
sich eine Wohlfuhloase, in der Sie sich rundum wohl fihlen werden.

Raumaufteilung EG - ca. 83 m2

Vorhaus

Kiche

Wohnzimmer

3 Zimmer

¢ Bad

Raumaufteilung Keller - ca. 86 m?

e Vorraum
¢ Heizraum
e Lager
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e 2 Kellerraume

Neben dem Haus selbst bietet Ihnen das Grundstick auch eine Gartenhitte und einen
grof3ziigigen Garten der zum Entspannen und Geniel3en der Natur einladt. Hier kbnnen Sie
Ihre eigenen Obst- und Gemusebeete anlegen oder einfach nur die warmen Sonnenstrahlen
geniel3en.

Auch ein Balkon steht Ihnen zur Verfiigung, von dem aus Sie einen herrlichen Blick auf die
umliegende Landschaft haben.

Weiters haben Sie einen direkten Badezugang zur Ybbs.

Das Haus verfugt aul3erdem uber 2 Stellplatze, so dass Sie sich keine Gedanken Uber
Parkmaoglichkeiten machen missen.

Fur die Warme sorgt eine Ol-Zentralheizung, die lhnen in den kalten Wintermonaten
angenehme Temperaturen im ganzen Haus garantiert.

Es ist eine Senkgrube vorhanden. Das Wasser wird von der Wassergenossenschaft bezogen.
Fur ein Carport besteht ein genehmigter Plan, welches aber nicht gebaut wurde.

Auch in Sachen Verkehrsanbindung brauchen Sie sich keine Sorgen machen, denn sowohl
eine Busanbindung als auch der Bahnhof sind zu Ful3 erreichbar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <4.500m

Sonstige
Bank <2.000m
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Geldautomat <2.000m
Post <1.500m
Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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