150 m? - Altbau-Wohnung in Saggen (als Ordination
vermietet)

Objektnummer: 5000/337

Eine Immobilie von Immobilien Dr. Rhomberg & Partner KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole von Anhalt

Immobilien Dr. Rhomberg & Partner KG

Erzherzog-Eugen-Stral3e

Wohnung
Osterreich
6020 Innsbruck
1910

Gepflegt
Altbau

150,00 m2
150,00 m2

4,50

2

1

D 104,30 kWh/ m2*a
D 2,45
595.000,00 €
3.966,67 €
220,00 €

44,00 €
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen freibleibend und unverbindlich diese einzigartige und stilvolle Wohnung
in der Erzherzog-Eugen-Stral3e Nahe Beethovenstralie in Innsbruck zum Kauf anbieten zu
konnen.

Die Wohnung befindet sich im ersten Stockwerk eines gepflegten, historischen Altbauhauses
in der aul3erst beliebten und gehobenen Wohngegend Saggen. In wenig Gehminuten sind der
Claudiaplatz, die Innsbrucker Altstadt, der Hofgarten (Park), ebenso das Landestheater, die
Hungerburgbahn und das Messegeldnde erreichbar. In der Umgebung befinden sich
Geschéafte, Arzte, Apotheken, Schulen/ Kindergarten und auch tolle Café's und Restaurants.
Es gibt einen sehr guten Anschluss an den 6ffentlicher Nahverkehr/ Haltestellen in direkter
Né&he.

Die grof3ziigig geschnittene Wohnung mit hoher Decke und wunderschénen erhaltenen Altbau
- Turen teils Flugelttren tberzeugt mit stilvollem Ambiente zum Wohlfuhlen. Mit einer
Gesamtflache von tber 149,70 m? bietet sie viel Platz zum schénen Wohnen oder Arbeiten
mitten in der Stadt. Die aneinander liegenden Raume sind durch Tdren verbunden und mit
sehr schénen antiken Fischgrat - Holzparkett ausgelegt. Es gibt auch einen kleinen Balkon mit
ca. 2,5 m2.

Die Wohnung ist als Praxis/ Ordination Langzeit-vermietet und bietet eine solide
Einnahme (unbefristetes Mietverhaltnis/ monatliche Mieteinnahme € 1.909- USt-befreit/
ohne BK).

Die Praxis/Ordination ist aktuell wie folgt aufgeteilt:

e grol3er Flur/ Eingangsbereich

1 Empfangsraum

1 Wartezimmer

¢ 4 Praxisraume die alle vom grof3em Flur zuganglich sind

Kiche mit Einbaukiiche

zwei WC's/ kein Bad



Zur Wohnung gehort leider kein Keller oder Dachabiteil.
Beheizt wird die Wohnung mit einer Gas — Etagenheizung.

Das Haus hat insgesamt 10 Wohneinheiten plus 1 Geschéftseinheit im Erdgeschol3.

FAZIT. Begehrtes Liebhaber - Objekt mit gehobenen Altbau - Ambiente
mitten in Saggen! Langzeit-vermietetes Objekt/ als Anlageobjekt oder
Altersvorsorge moglich!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m



StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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