VIELSEITIG NUTZBARE BURO/PRAXISFLACHE |
ZENTRALE LAGE

- 7/BaDURAl

Objektnummer: 1864

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Nawara

Wiener StralRe 11
Buro / Praxis
Osterreich

2320 Schwechat
1958
Modernisiert
Neubau

245,00 m2

6

2

2

2

E 194,00 kWh/ m2* a
D 2,24

2.900,00 €
3.400,00 €

11,84 €

500,00 €

454,00 €

770,80 €
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Objektbeschreibung

Zur Anmietung gelangt eine grof3ziigige und vielseitig nutzbare Gewerbeflache im 1. Stock
eines gepflegten Gebaudes in guter Lage, direkt vis-a-vis des Einkaufszentrums Schwechat.
Die Flache eignet sich ideal fur Buros, Praxen, Schulungsraume und vieles mehr.

Die Kurzibersicht:
e Gesamte Etage im 1. Stock: Profitieren Sie von der grof3ziigigen Flache, die Ihnen

vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

¢ 6 helle Raume: Perfekt aufgeteilt und individuell gestaltbar, inklusive einer Kiiche und
2 separaten WCs.

e 2 Balkone: Geniel3en Sie Ihre Pausen im Freien.
e 2 PKW-Abstellplatze inklusive: Komfortabel und praktisch direkt vor der Tur.

* Nach Absprache bauliche Verdnderungen mdglich: Gestalten Sie Ihre RAume nach
Ihren Vorstellungen.

e Gas-Zentralheizung: Fir eine angenehme Beheizung der Radume.

e Erstklassige Lage: Direkt im Zentrum von Schwechat, mit bester Erreichbarkeit und
hervorragender Infrastruktur.

e Optimale Verkehrsanbindung: Die Autobusstation befindet sich direkt vor dem Haus.

Vertragsdetails:

e Mietbeginn: Ab 1. Oktober 2024

* Mietvertrag: Befristet auf 5 Jahre



e Zustand bei Ubergabe: Die Flache wird leer und geraumt Gibergeben.

Kostenaufstellung:

Miete netto: 3.430,00 € pro Monat

Betriebskosten netto AConto ca.: 500,00 € pro Monat

Heizkosten netto Aconto ca.: 454,00 € pro Monat

Vergebihrung: Wird vom Vertragserrichter berechnet

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Diese attraktive Gewerbeflache bietet Ihnen alle Voraussetzungen fir lhren geschaftlichen
Erfolg. Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m

Apotheke <150m
Klinik <125m
Krankenhaus <6.725m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <325m



Universitat <7.225m
Hohere Schule <7.450m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige
Geldautomat <175m
Bank <75m

Post <175m

Polizei <50m

Verkehr

Bus <25m

U-Bahn <4.925m
StralRenbahn <1.275m
Bahnhof <550m
Autobahnanschluss <1.025m
Flughafen <7.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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