Schnappchenpreis - Ausklang

Bar

Objektnummer: 1885
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 1989

Alter: Neubau

Nutzflache: 251,95 m2
Lagerflache: 23,00 m2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 85,10 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,96

Kaltmiete (netto) 5.779,28 €

Kaltmiete 5.779,28 €

USt.: 1.155,86 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Otmar Kases

RE/MAX Trend
LandstralR3e HauptstraRe 107
1030 Wien

T +43 664 352 09 72
H +43 664 352 09 72
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Objektbeschreibung

Gut eingefuhrtes, stylisch eingerichtetes Restaurant gelangt ab sofort zur Vermietung!

Das Cafe Bar Restaurant mit ca. 252 m? Gesamtflache befindet sich in einem zentrumsnahen,
siebenstockigem, modernen Burogebaude mit Geschaften im Erdgeschoss und einer
Tiefgarage fur 400 Fahrzeuge. Die umliegende Wohngegend ist gut erschlossen, weitere
Wohn- und Birogebaude mit Wohnungen fiir 4000 Menschen sind in unmittelbarer Nahe in
Bau. Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel ist sehr gut.

Der Betrieb teilt sich in Tagesgeschéaft mit ganztagiger, vollwertig ausgestatteter Kiiche,
Fruhstluck, Mittagsmendu fur die umliegenden Firmen und Anrainer, Abendgeschaft und
Lieferdienst. An Wochenenden finden vor allem Veranstaltungen inklusive Catering in
Buffetform statt.

Die Buchungslage ist sehr gut und es wird fur Geburtstage, After Weddings, Sponsionsfeiern
und unterschiedliche Firmenveranstaltungen und Weihnachtsfeiern teilweise lange im Voraus
gebucht, wobei wegen der Raumaufteilung bis zu 3 verschiedene Veranstaltungen an einem
Tag zur gleichen Zeit durchgefuihrt werden kdnnen. Keine Limitierung der Lautstarke, da keine
unmittelbaren Nachbarn. Live Musik méglich. Das Lokal wird mit bestehendem Kundenstamm
und bereits vorgebuchten Veranstaltungen tbergeben.

Objektdaten:

Im Innenbereich sind ca. 110 Sitzplatze, im Aul3enbereich (Schanigarten) stehen 40 Sitzplatze
zur Verfigung. Weiterer, Uberdachter und beheizter Gastgarten im Blrogebaude mit bis zu 30
Sitzplatzen, welcher ganzjahrig benutzbar ist. Erweiterungen sind méglich.

Die gesamte Ausstattung und die Infrastruktur sind komplett bzw. technisch und optisch in
einwandfreiem Zustand. Alle Gerate werden laufend gewartet. Professionelle
Beschallungsanlage im gesamten Lokal.

Die bestens eingerichtete Gastro-Kiiche verfugt tber neuwertige Gerate (Herd, Fritteusen,
Grillplatte, Konvektomat, Salamander, div. Schneidemaschinen etc...), welche laufend
gewartet werden. Liftung Uber Dach.

Im UG gibt es Toiletten, ein Getrankelager und eine Personalumkleide.
Die bestehende Betriebsanlagengenehmigung wird mit der Konzession eines Kaffee

Restaurants mit einer Offnungszeit bis 02:00 Uhr und einer Sperrstundenverlangerung bis
04:00 Uhr betrieben (gilt auch fir den Schanigarten).



Gut eingefuhrtes, selbstandig arbeitendes Team.

Mietvertrag:

Der Mietvertrag ist dzt. befristet auf 5 Jahre mit der Option auf weitere 5 Jahre (in Abstimmung
mit dem Eigentimer auch 15 Jahre mdglich) abgeschlossen, die mtl. Gesamtmiete inkl. BK
betragt dzt. € 5.779,28. In den BK ist auch die a conto Zahlung fiir Heizung, Klima,
Laftungspriufung-Filtertausch und 2 Kfz Stellplatze enthalten.

Kaution 3 BMM.

Ablose auf Anfragae !

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder

Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit keine Gewahr Gbernommen werden
kann!.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal3 8 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kauf-/Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG)

Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts
(Unterschrift Kauf/Mietanbot)

Es besteht kein Anspruch auf einen Vorschuss § 7(1).

Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden
mit lhrer Entstehung fallig (8 10)



AUF GRUND DER NEUEN DATENSCHUTZGRUNDVERORDUNG KONNEN WIR NUR
MEHR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITEN!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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