Villengrundstlick — oder mehr
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Objektnummer: 16273

Eine Immobilie von Eisele Real KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Stefan Bruckbdck

Eisele Real KG
Muhlgasse 1A/1/4
2331 Vosendorf

T +43 676/ 777 77 16
F +43 (1) 2533033 - 3399

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2500 Baden

649.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.









Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein schones, ebenes Baugrundstiick in Baden — KG Rauhenstein mit
einer Flache von 1.390mz2. (derzeit noch 2 Grundstticke). Der Baugrund hat eine stdliche
Ausrichtung.

Die Bauklasse ist dort | und Il und 25% baubaubar bei 3 Wohneinheiten in offener und
gekuppelter Bauweise.

Derzeit sind von der Gemeinde erweiterte Bauwiche (straffierte Flache) geplant worden in
denen keine Hauptgebaude errichtet werden dirfen. Wenn beide Grundstticke
zusammengelegt werden, dann kann man laut Gemeinde 347m?2 verbauen.

Da es derzeit noch 2 Grundstticke sind, hatte das kleinere keinen Anschluss an das o6ffentliche
Netz. Daher die Uberlegung mit dem Zusammenlegen. Die AufschlieRungsabgabe fur das
groR3e Grundstiick ist bereits fir Bauklasse Il entrichtet. Bei Zusammenlegung wére eine
Erganzungsabgabe von ca. 7.600,-- fallig. In jedem Fall kann man hier einen grof3en Garten
errichten und geniel3en.

Ein grol3es Haus mit groRem Garten ist ebenso mdglich, wie ein Doppelhaus oder ein kleines
3 Wohnungen Haus.

Dieses Angebot bietet Ihnen folgende Vorteile:

* ruhige Lage

* viel Platz

* grofRer Garten mdoglich

* Arzte und Apotheken

* Kindergarten und Volksschule

* viele Schultypen — Grund-, Mittel-, H6here- und Hochschulen, Uni, usw.
* vielfaltige Gastronomie

* schdne Fussgangerzone

* Ruine Rauheneck in der Nahe



* Helenentat

* Casino

* gute Infrastruktur

* Krankenhaus

* A2 in der Nahe

* Badner Bahn nach Wien

*uvm.

Fur lhre Fragen und Besichtigung stehe ich gerne zur Verfligung,
ich freue mich auf Sie.

EiseleReal KG

Stefan Bruckbéck

0676 7777716

stefan.bruckboeck@eiselereal.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eisele-real.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.500m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen


mailto:stefan.bruckboeck@eiselereal.at

Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <2.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Stral3enbahn <1.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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