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3 Zimmerwohnung mit Loggia in 5020 Salzburg-Lehen -
zum Kauf

Zimmer

Objektnummer: 505240094

Eine Immobilie von ORAG Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Provisionsangabe:

3% vom Kaufpreis

Ihr Ansprechpartner

72

Martin Ziak

ORAG Immobilien West GmbH
Franz-Josef-StralRe 15
5020 Salzburg

T +43 662 877 666 - 0 26
H +43 662 877 666 - 26

iR
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immobilienring.at

SchumacherstralRe 1
Wohnung - Etage
Osterreich

5020 Salzburg Stadt
1964

Gepflegt

76,26 m2

3

1

285.000,00 €
199,68 €

78,01 €
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Objektbeschreibung

3-Zimmer Wohnung mit verglaster Loggia in Salzburg 5020 - Stadtteil Lehen
Wohnung im 1. Stock in einem 7-stockigen Wohngebaude, welche nur gelegentlich als Biiro
benutzt wurde.

Zentraler Vorraum — alle 3 Zimmer sowie das Bad, WC und Abstellraum sind vom Vorraum aus
begehbar.

Der Abstellraum ist zusatzlich von der Kiiche aus begehbar. Ost-/ West-Ausrichtung, 2 Zimmer
und Kuche schauen in einen breiten und griinen Innenhof, 1 Zimmer stral3enseitig mit
verglaster Loggia. Die 3 Zimmer und der Vorraum haben durchgehend den gleichen
Parkettboden. Alle Innentiren wurden mit Holztlrzargen und hochwertigen Turblattern
ausgefihrt. Alle Wohnungsfenster sind moderne weil3e Internorm Kunststofffenster.

Kiche mit Fenster, Einbauktiche mit wei3en Frontplatten, eingebaute NEFF Gerate -
Kochmulde, Backofen, Abzugshaube, Geschirrspiler, Kiihlschrank mit 3-Sternefach.

WC, Bad, Kuche und Boden vom Abstellraum sind weil3 gefliest.

Separates WC mit Raumlufter.

Neue Armaturen im Bad bei Wanne und Waschbecken.

Warmwasserboiler im Bad mit Nachtstrom.

Getrennter Warmwasserbereiter in der Kiiche.

Zentrale Fernwarme-Gebaudeheizung mit modernen Radiatoren in der Wohnung.
Waschmaschinenraum und Fahrradabstellraum im Erdgeschol3.

Hauselektrik wurde 2016 erneuert. Gegensprechanlage wurde 2022 erneuert.

Betriebskosten: € 175,19 netto zzgl. 10 % Ust
Hausverwaltungskosten: € 24,49 netto zzgl. 10 % Ust
Heizkostenakonto: € 78,01 netto zzgl. 20 % Ust
Rucklage: € 79,46

Vermittlungsprovision - 3% vom Kaufpreis

Der Ordnung halber wird festgehalten, dass ORAG Immobilien West GmbH als Doppelmakler
tatig ist und mit dem Vermieter in regelmaRiger, geschéftlicher Verbindung steht.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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