Wohnungspaket mit 4 Einheiten in Dornbach: Komfort und
Qualitat in bester Lage

Aurelie

Immobilien

Objektnummer: 6626/308

Eine Immobilie von AURELIE Immobilien - Aurez Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Nutzflache: 214,00 m2
Kaufpreis: 834.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aurelie Immobilien Team

AURELIE Immobilien - Aurez Immobilien GmbH
Auerspergstral3e 7/21
1080 Wien

T +43 1 9346159
H +43 676 598 834 0

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

ORTE ZUM WOHLFUHLEN

Zum Verkauf steht ein Wohnungspaket bestehend aus 4 befristet vermieteten Wohneinheiten
im 17. Bezirk in der Nahe vom Sport-Club Stadion.

Aufgrund der tollen Lage und des guten Zustands des Hauses, kénnen sich mit Planung und
Sanierung diese Wohnungen zu einem wundervollen Wohlftihlort entwickeln.

Die perfekte Mischung zwischen schnell und gut angebunden, um in das Stadtzentrum zu
gelangen und gemiitlich erholsamen Spaziergangen im Wald in Neuwaldegg oder in den

Weinbergen von Hernals.

Auch Kurzzeitvermietung wird durch den Wohnungseigentumsvertrag ermdaglicht.

Dieses Paket teilt sich wie folgt auf:

1-Zimmerwohnung mit ca. 23m2 im Hochparterre (Mietvertrag bis 30.06.2026)

2-Zimmerwohnung mit ca. 70m2 im 1.0G (Mietvertrag bis 31.08.2026)

3-Zimmerwohnung mit ca. 61m2 im Hochparterre (Mietvertrag bis 31.05.2025)

3-Zimmerwohnung mit ca. 60m2 im 1.0G (Mietvertrag bis 15.04.2025)

Facts:

¢ Die Objekte sind befristet vermietet bis 2025 bzw. 2026 (Derzeitige Mietertrage kbnnen
wir gerne auf Anfrage mitteilen).

¢ Die momentane Gesamtnettorendite betragt ca. 3,3%.



e Kaufpreis: 834.000,- Euro

Bitte beachten Sie, dass weitere Einheiten in diesem Objekt zum Verkauf stehen.

Mehr Infos zu den Einheiten, finden Sie auf unserer Homepage Aurelie Immobilien -
Objekte.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m


http://www.aurelie-immobilien.at/unsere-immobilien
http://www.aurelie-immobilien.at/unsere-immobilien

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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