"St. Peter, 8042 Graz: Urbaner Luxus und Naturschdnheit
vereint in exklusivem Wohngefuhl!" Mit 3D-Rundgang im
Exposeé!

Objektnummer: 269039

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marc-André Schenner

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

8042 Graz

2024

Erstbezug

Neubau

167,00 m2

40,40 kWh / m2 * a
0,70
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Objektbeschreibung

"Exklusives Wohnen in Graz: Charmante Erdgeschosswohnung mit Traumterrasse in
St. Peter!"

In einem der begehrtesten Bezirke von Graz, St. Peter, 8042, erwartet Sie eine einladende
Erdgeschosswohnung mit gro3ztigigen 4 Zimmern. Dieses charmante Zuhause bietet ein
einzigartiges Merkmal: einen eigenen Gang, der direkt zur Wohnung fuhrt, und ein Geflhl von
Privatsphare und Exklusivitat vermittelt.

Die Wohnung besticht nicht nur durch ihre erstklassige Lage, sondern auch durch ihre
grof3zligige Gestaltung. Die ca. 50mz2 grol3e Terrasse bietet reichlich Platz fir gemditliche
Stunden im Freien und ladt zum Entspannen und Geniel3en ein. Zudem verflugt die Wohnung
Uber 2 Bader fur héchsten Komfort und Bequemlichkeit.

Zwei Tiefgaragenparkplatze sowie ein freier Abstellplatz gehéren zur Wohnung und bieten
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und zusatzliche Flexibilitdt. Geniel3en Sie die Vorzige
einer erstklassigen Wohngegend und profitieren Sie von der N&he zur pulsierenden Stadt
Graz.

Die Bauqualitat ist erstklassig, mit Deckenkihlung, Fu3bodenheizung und elektrischen
Alufenstern mit Raffstores fur ganzjahrigen Komfort und Privatsphéare. Sicherheit wird durch
eine hochmoderne Alarmanlage und Videoiliberwachung gewéhrleistet, wahrend eine
Wohnraumltuftung fur frische Luft und Wohlbefinden sorgt.

Ein Lift bringt Sie direkt zu lhrem luxuridsen Ruckzugsort, wo der grof3zigige
Wohn-Essbereich und vier Zimmer Raum fur Entfaltung bieten. Zudem stehen lhnen zwei
Bader sowie viele Lagermoglichkeiten zur Verfigung. Die Deckenbeleuchtung mit Spots und
Schienen schafft eine elegante Atmosphére, wahrend das integrierte BUS-System eine
intelligente Steuerung aller Funktionen ermoglicht.

Das Anwesen ist zukunftsweisend konzipiert, mit zwei hochwertigen Luftwarmepumpen,
Vorbereitungen fur Photovoltaik und eine E-Ladestation, die lhre griinen Ambitionen
unterstitzen. Erleben Sie eine neue Dimension des Wohnens im exklusiven Bezirk St. Peter in
Graz, wo Ihr Leben von unvergesslichen Momenten gepragt sein wird.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause, wo eine tolle Atmosphéare und einzigartige
Annehmlichkeiten auf Sie warten. Entdecken Sie den Komfort und die Exklusivitat dieses
besonderen Wohnraums und fuihlen Sie sich von Anfang an wie zu Hause.

Hier sind die Highlights der Erdgeschosswohnung in St. Peter, 8042 Graz:

1. *Privater Zugang:** Die Wohnung verfiigt Gber einen eigenen Gang, der direkt zur



Wohnung fuhrt, und vermittelt ein Gefuhl von Privatsphéare und Exklusivitét.

2. **Grol3zlgige Terrasse:** Mit ca. 50m? bietet die Terrasse reichlich Platz fur
Outdoor-Aktivitaten, Entspannung und gesellige Zusammenkuinfte im Freien.

3. **Vier geraumige Zimmer:** Die Wohnung bietet ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten.

4. **Zwei Bader:** Zwei Bader sorgen fir héchsten Komfort und Bequemlichkeit fur die
Bewohner.

5. *Parkmaoglichkeiten:** Zwei Tiefgaragenparkplatze und ein freier Abstellplatz bieten
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und zusatzliche Flexibilitat.

6. **Erstklassige Wohngegend:** Die Wohnung befindet sich in einem der begehrtesten
Bezirke von Graz, St. Peter, und bietet eine erstklassige Wohngegend mit Nahe zur Stadt.

Diese Highlights machen die Erdgeschosswohnung zu einem idealen Ort fir anspruchsvolles
Wohnen in Graz.

Info: Der Preis ist Schlusselfertig. Sanitareinrichtungen und Kuche sind nicht im Preis
inkludiert.

Hier gehts zum YouTube Drohnenvideo: Videolink

Worauf noch warten? Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin mit uns!

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres neuen Eigenheims.

www.schantl-ith.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://www.youtube.com/watch?v=cIzzbLOG5Dg

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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