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Objektnummer: 141500020009

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Bahndamm 28+28a
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 55,48 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 31,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62
Gesamtmiete 809,46 €
Kaltmiete (netto) 535,78 €
Kaltmiete 735,87 €
Betriebskosten: 200,09 €

USt.: 73,59 €

Inr Ansprechpartner

C

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25

2620 Neunkirchen

T +43 2635 64756 33















SGN

wohnen




WEITERE 36 PKW - STELL- S8
FLATZE SIND QOBERIRDISCH _a*h-‘
LT. LAGEPLAN SITUIERT ! St TR
- STPL: 46 i e v
— w -
' : STPL: 4T : e E
'I. i (=]
£ | D ] STRL41
='.I'-' I:' : _mw
EAN Hudl il
o fiEm Y -
7\5;\ STRL51
R
| ‘E |II sy FAHRGASSE
]
[ 2 | .
| z,% I'. ST 53 e AUFZUG i
| o 5, | s Ala 8] a3
: el E|e)e|¢
- -
-
) £6| €| ¢
FUGANG TUR STEGE 2: |
STIEGE 1
‘ FAHRGASSE
FPL3 (1] .
é r E o =" la|=|s I 8| &
(5] o i |
EDs ; STPL: 18 E ﬁ g E g
SRS = 2
= S 17
< L] s -] & =
i B oo | B |8 |B | E|E

FAHRGASSE

. ~
DIE TIEFGARAGE MIT 56 PKW « STELLPLATZEN IST IM g
KELLERGESCHOSS DER STIEGE 1 UNTERGEBRACHT

DIE GEMAUE ZUORDNUNG DER STELLPLATZE
ERFOLGT ERST IM ZUGE DER WOHNUMNGSVERGABE

S8

FLUCHT—
STIEGE 2

MaRstab 1/300: : 3 3 ] (] 15m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: o] ——r] 1 e — gl
GESCHOSS: KG Lo AN
~— | S L
UBERSICHTSPLAN : -
TIEFGARAGE IM KG DER STIEGE 1 P

BAULEITUNG
GESTALTERISCHE UKD TECHHISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ot e g g
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31. AUGUST 2023 !




Gst.: 3527/7

Gst.: 3527/3

Gst.: 3532/3

et |
el

STIEGE 1 - 26 WE STIEGE 2 - 20 WE

Am Bahndamm 28 Am Bahndamm 28a

' Gst.: 3537/2 Gst.: 35371

MaRstab 1/700: ¢ 7 4 21 28 3sm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

GESAMTLAGEPLAN ==

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 17, JUNI 2024




SGN~ | Objekt: 1415

7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung
organisation@sgn.at  www.sgn.at

2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25

Telefon: +43 2635 64756

Geringflgige Flachenanderungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung

ERSCHLIESSUNGSGANG

WOHNKUCHE

LAMINAT
25.87m?

Heizung: Luft-Wasser-W armepumpe
Warmwasseraufbereitung: Warmepumpe

Stiege 2/ 1. ona@ﬁaﬂ

UBERSICHT:

HWB Ref, RK 29,80 RK 29,80
Ref, SK 32,60 SK 32,60

Gesamtenergie- (62
effizienzfaktor fGEE

Wohnnutzflache: 55,48 [m?]

Raume bzw. Flachen

Bezeichnung Flache [m?]
Abstellraum innen 171
Bad / WC 6,70
Varraum 6,85
Wohn-Esskiiche 25,87
Zimmer 1 14,35
Balkon 7,74
Einlagerungsraum 4,93
PKW-Abstellplatz vorhanden
PKW-Tiefgaragen- vorhanden
Abstellplatz




Objektbeschreibung

Der Wohn-Kiiche-Bereich ist leicht einzurichten und wird schon bald zu Ihrem Lieblingsort.
Angrenzend an die Kiiche befindet sich ein Abstellraum. Vom S/O-orientierten
Wohnzimmerbereich gelangen Sie auf Ihre Terrasse und in den eingefriedeten Eigengarten.
Hier kdnnen Sie die Gestaltung nach Ilhren Winschen vornehmen. Ob Bluhstraucher oder
Lilienbeet, der Wegq ist frei zum personlichen Traumgarten.

Das Schlafzimmer ist grof3ziigig und zum eigenen Garten hin ausgerichtet.

Das Badezimmer verfligt iber Dusche, Waschbecken und WC, sowie einen Anschluss fir die
Waschmaschine.

Das zentrale Vorzimmer ist gut nutzbar.

Eine Wohnung fur Singles oder Paare mit dem Bedurfnis nach dem eigenen Freiraum.
Geniel3en Sie ein Glas Wein auf lhrer Terrasse, oder einfach den Tag mit einem guten Buch.

Zur Wohnung sind der PKW-Abstellplatz Nr.: 24 und der PKW-Tiefgaragenplatz Nr.: 35
zugehorig, sowie ein Einlagerungsraum mit rd. 4,7 m2.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <1.125m
Klinik <7.800m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen
Schule <1.150m
Kindergarten <750m
Universitat <1.050m
Hohere Schule <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <225m

Sonstige



Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <700m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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