, GO 2 EISENSTADT 4 LIVING*- 3-Zimmer-Wohnung mit
Garten und Terrasse zur Steigerung der Wohnqualitat

Objektnummer: 141500020001

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Bahndamm 28+28a
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 72,41 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 78,53 m2
Heizwarmebedarf: 31,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62
Gesamtmiete 1.080,11 €
Kaltmiete (netto) 724,03 €
Kaltmiete 981,92 €
Betriebskosten: 257,89 €

USt.: 98,19 €

Ihr Ansprechpartner

¢

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnutzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen
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SoN- IOb]ekt: 1415 7000 Eisenstadt, Am Bahndamm 28 + 28a Stiege 2/ E

p1
Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirch gistrierte G haft mit beschrankter Haftung wohnen
2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25 Telefon: +43 2635 64756 organisation@sgn.at  www.sgn.at ORI
4
ERSCHLIESSUNGSGANG

HWB Ref, RK 29,80 RK 29,80
Ref, SK 32,60 SK 32,60

Gesamtenergie- 62
effizienzfaktor fGEE
Wohnnutzflache: 72,41 [m?]

Raume bzw. Flachen

Bezeichnung Flache [m?]
Zur Wohnnutzflache gerechnet

| Abstellraum innen 11,85
Bad 5,60
W 1,70
‘Wohn-Esskiiche 27,59
Zimmer 1 13,65
Zmmer 2 12,02
|Einlagerungsraum 4,68
Garten 7853
PKW-Abstellplatz vorhanden
PKW-Tiefgaragen- vorhanden
Abstellplatz

Terrasse 7.80

GTTERZAUNERF REDUMG, He 00cem (90 208)

ZUGANGSWEG GARTEN

e~

Kﬂg&ﬂ%ﬂi‘%ﬂmﬂ(@m GRUNDSTOCKSGRENZE

BESTANDSEINF RIEDUNG ANRAINER

Geringfilgige Flachenanderungen vorbehalten. i . 2 W3
Einrichtungsgegensténde sind nicht Teil der Ausstattung sondern W Heizung: L_';ft W_asser. w?rmepumpe
dienen nur der Veranschaulichung. armwasseraufbereitung: Warmepumpe




Objektbeschreibung

Sie betreten diese Wohnung und werden von einem gerdaumigen Vorzimmer empfangen,
angrenzend ein kleiner Abstellraum.

Zentral vom Vorzimmer aus sind auch alle anderen Raume erreichbar.

Eine Wohnktche, welche einen schragen Grundriss aufweist und Ihnen den Blick auf zwei
Seiten lhres Gartens ermdglicht, wird zum Mittelpunkt des Wohnens. Von hier und auch von
einem angrenzenden Zimmer (Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer) ist die Terrasse zu
erreichen. Ein weiterer Raum mit Fenster zum Hauptgartenbereich steht auch zur Verfligung.
Diese Raume sind alle Richtung S/O ausgerichtet.

Des Weiteren verfligt die Wohnung tber ein gerdumiges Badezimmer mit Badewanne und
WM-Anschluss, ein separates WC mit Handwaschbecken und einen Abstellraum.

Alle Zimmer sind zentral vom Vorzimmer aus begehbar.

Zur Wohnung sind der PKW-Abstellplatz Nr.: 21 und der PKW-Tiefgaragenplatz Nr.: 27
zugehorig, sowie ein Einlagerungsraum mit rd. 5 m2,

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <1.125m
Klinik <7.800m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen
Schule <1.150m
Kindergarten <750m
Universitat <1.050m
Hohere Schule <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <225m

Sonstige



Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <700m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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