4-Zimmer-Wohnung fur die glickliche Familie
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Objektnummer: 14150020014

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Bahndamm 28+28a
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 84,65 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 31,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62
Gesamtmiete 1.240,05 €
Kaltmiete (netto) 836,88 €
Kaltmiete 1.127,32 €
Betriebskosten: 290,44 €

USt.: 112,73 €

Inr Ansprechpartner

C

Rudolf Georg Kochesser, MA

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
BahnstralRe 25

2620 Neunkirchen

T +43 2635 64756 33



1 U /
‘. / R [
,.,,., v

1

Tagder offenenTiir










&gz

'ZIMMER 2 |
LAMMNAT 4
46m* — 11,68m?

B MRS TLMG Hes 10000
L CHDOATE BEPLAMILMG |

Mafstab 1/100: ¢ 1 2 3 [] 5m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 2 UBERSICHT: 2 A
WOHNUNG: TOP 14 A .
GESCHOSS: oG 2 { §
WOHNNUTZFLACHE: 84,65 m* \\(,___,
BALKON: 7.74 m* BALMEISTER JOSEF PANIS 1
EINLAGERUNGSRAUM: 3.25m* Dt B G R p
PLAMNUNG ‘.

BAULEITUNG
GESTALTERISCHE UKD TECHHISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ot e g g
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31. AUGUST 2023




WEITERE 36 PKW - STELL- S8
FLATZE SIND QOBERIRDISCH _a*h-‘
LT. LAGEPLAN SITUIERT ! St TR
- STPL: 46 i e v
— w -
' : STPL: 4T : e E
'I. i (=]
£ | D ] STRL41
='.I'-' I:' : _mw
EAN Hudl il
o fiEm Y -
7\5;\ STRL51
R
| ‘E |II sy FAHRGASSE
]
[ 2 | .
| z,% I'. ST 53 e AUFZUG i
| o 5, | s Ala 8] a3
: el E|e)e|¢
- -
-
) £6| €| ¢
FUGANG TUR STEGE 2: |
STIEGE 1
‘ FAHRGASSE
FPL3 (1] .
é r E o =" la|=|s I 8| &
(5] o i |
EDs ; STPL: 18 E ﬁ g E g
SRS = 2
= S 17
< L] s -] & =
i B oo | B |8 |B | E|E

FAHRGASSE

. ~
DIE TIEFGARAGE MIT 56 PKW « STELLPLATZEN IST IM g
KELLERGESCHOSS DER STIEGE 1 UNTERGEBRACHT

DIE GEMAUE ZUORDNUNG DER STELLPLATZE
ERFOLGT ERST IM ZUGE DER WOHNUMNGSVERGABE

S8

FLUCHT—
STIEGE 2

MaRstab 1/300: : 3 3 ] (] 15m

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

STIEGE: 1 UBERSICHT: o] ——r] 1 e — gl
GESCHOSS: KG Lo AN
~— | S L
UBERSICHTSPLAN : -
TIEFGARAGE IM KG DER STIEGE 1 P

BAULEITUNG
GESTALTERISCHE UKD TECHHISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN! ot e g g
EINRICHTUNG GEHORT NICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 31. AUGUST 2023 !




Gst.: 3527/7

Gst.: 3527/3

Gst.: 3532/3

et |
el

STIEGE 1 - 26 WE STIEGE 2 - 20 WE

Am Bahndamm 28 Am Bahndamm 28a

' Gst.: 3537/2 Gst.: 35371

MaRstab 1/700: ¢ 7 4 21 28 3sm

WOHNHAUSANLAGE 7000 EISENSTADT / AM BAHNDAMM

GESAMTLAGEPLAN ==

GESTALTERISCHE UND TECHNISCHE ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
EINRICHTUNG GEHORT MICHT ZUR AUSSTATTUNG / STAND: 17, JUNI 2024




Objektbeschreibung

Tag der offenen Tir - "GO 2 EISENSTADT 4 LIVING"
Mittwoch, dem 20.11.2024, in der Zeit von 16:00 bis 18:00 Uhr

Freitag, dem 22.11.2024 in der Zeit von 11:00 bis 15:00 Uhr

Eine Wohnung mit viel Raffinesse und vor allem vielen Zimmern. Hier werden Ihnen 3 Schlaf-
oder Kinderzimmer geboten. Angrenzend an das grof3te dieser Zimmer ist auch ein mit Fenster
ausgestatteter Schrankraum.

Die Wohnkuche hat einen quadratischen Grundriss und ist daher leicht einzurichten und wird
bald zur Wohlfiihloase. Von hier aus gelangt man auch auf den ca. 8 m2 grof3en Balkon
Richtung S/W.

Des Weiteren verfligt die Wohnung tber ein gerdumiges Badezimmer mit Badewanne und
WM-Anschluss und ein separates WC mit Handwaschbecken.

Alle Zimmer sind zentral vom Vorzimmer aus begehbar.

Zur Wohnung sind der PKW-Abstellplatz Nr.: 9 und der PKW-Tiefgaragenplatz Nr.: 40
zugehorig, sowie ein Einlagerungsraum mit rd. 4,7 m2.

EIGENTUMSOPTION

Dem Mieter wird das zeitlich befristete Recht eingeraumt, bei Vorliegen der in den 88 15b und
15f WGG normierten Voraussetzungen sowie der untenstehenden Regelungen, friilhestens
nach funfjahriger Dauer seines Miet- oder Nutzungsvertrages, das von ihm gemietete
Wohnobjekt zum nachstmdglichen 01.01., zu einem dann von der Vermieterin
bekanntzugebenden Kaufpreis, zu kaufen.

Fur diese Kaufoption gelten dartiber hinaus folgende Regelungen:

Der Mieter kann je einen Antrag vom sechsten bis zum Ablauf des zehnten, vom elften bis zum
Ablauf des finfzehnten und


https://www.sgn.at/news/tag-der-offenen-tuer-305.html

vom sechzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten Jahres stellen.

Ab Beginn des 31. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit besteht kein Anspruch auf
nachtragliche Ubereignung mehr.

Der Bauvereinigung steht im Fall der nachtraglichen Ubertragung der Wohnung in das
Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ein Vorkaufsrecht zu, das im Grundbuch
einzuverleiben ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu

erlautern sind. Das Vorkaufsrecht darf ohne Zustimmung der Bauvereinigung binnen finfzehn
Jahren nach Abschluss des

Kaufvertrages nicht geléscht werden. Es erlischt entweder nach Leistung des
Differenzbetrages oder spatestens nach funf-

zehn Jahren.

Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-)Ubertragung binnen fiinfzehn Jahren nach
Abschluss des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem Vergleich des dem Kaufer
bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des Abschlusses

des Kaufvertrages mit dem vereinbarten Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten. (8
159 WGG)

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <325m

Apotheke <1.125m
Klinik <7.800m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen
Schule <1.150m
Kindergarten <750m
Universitat <1.050m
Hbhere Schule <1.300m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <225m



Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <700m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <1.400m
Bahnhof <475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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