FAMILIENNEST | Riesige Mietwohnung - zentral in Modling

virtuelles
Homestaging

Objektnummer: 6205/109

Eine Immobilie von Eric Freiberger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2340 Modling
1982
Modernisiert
Neubau
125,00 m2
125,00 m2
4
1
2
2
12,00 m2
Bl47,70 kwWh / m2 * a
D 2,05
1.190,00 €
731,61 €
1.081,82 €
5,85 €
294,93 €
108,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem Familiennest in Modling.

Diese ca. 125m2 grol3e Wohnung (bestehend aus 2 baurechtlich getrennten Einheiten) bietet
Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und modernes Zuhause wiinschen. Mit 4
geraumigen Zimmern, einer Loggia, 2 Stellplatzen und 2 WCs ist dieses Objekt perfekt fir
Familien, Paare oder eine Wohngemeinschaft, die viel Platz benétigen.

Das Highlight dieser Immobilie ist definitiv der atemberaubende Ausblick auf die Stadt und die
umliegende Landschaft. Hier kdnnen Sie lhre Seele baumeln und den Alltagsstress hinter sich
lassen. Geniel3en Sie den Panoramablick von Ihrer Loggia aus, wahrend Sie einen Kaffee
trinken und ein gutes Buch lesen. Wer es noch griiner méchte, kann den gemeinsamen Garten
nutzen, der fur alle Parteien zur Verfiigung steht - auch fur einen gemdtlichen Grillnachmittag
optimal geeignet.

Die Wohnung wurde komplett modernisiert und verfugt tber eine hochwertige Ausstattung.
Dank der Ful3bodenheizung ist es auch an kalten Wintertagen angenehm warm. Die
Einbaukuiiche bietet viel Stauraum, um kostliche Mahlzeiten zuzubereiten.

Das Badezimmer hat eine Badewanne mit Duschwand, perfekt fir entspannende Bader oder
eine erfrischende Dusche am Morgen.

Die Wohnung ist auch technisch gut ausgestattet. Ein Kabel/Satelliten-TV-Anschluss ist
vorhanden, um lhnen eine grol3e Auswahl an Unterhaltungsmaoglichkeiten zu bieten.
AulR3erdem stehen lhnen zwei zugewiesene Parkplatze und ein gemeinsamer Wasch- und
Trockenraum zur Verfiigung, um lhren Alltag noch bequemer zu gestalten.

Apropos, die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal - mit Anschluss zu Bus, Bahn und
Autobahn. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und bringt Sie schnell und
bequem zu lhrem Ziel, beispielsweise zur HTL Modling, die auch fu3laufig erreicht werden



kann.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendétigen, wie zum
Beispiel Arzte, Apotheken, eine Klinik, Schulen, Kindergarten und Supermarkte.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns
darauf, Ihnen dieses einzigartige Objekt personlich zu prasentieren.

GESAMTMIETE: € 1.190,00

exkl. Strom und Heizung

Die Immobilie kann gerne auch gekauft werden - zum Angebot einfach auf den Link klicken.

Auch ein Mietkauf ist moglich!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kénnen!

Haben auch Sie eine Liegenschaft und denken dartiber nach diese zu verkaufen oder zu
vermieten? Oder haben Sie Fragen zum Thema Immobilien?

- Kontaktieren Sie uns telefonisch unter +43 664 225 225 2 oder per E-Mail unter

info@free-immobilien.at und sichern Sie sich ein kostenloses, unverbindliches
Erstgesprach.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser Traum-Mietobjekt und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause prasentieren zu durfen.


https://w-7792.websites.justimmo.at/objekt/13696330?p=2&from=870496

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Entdecken Sie lhre Traumimmobilie mit FRE.E Immobilientreuhand! Melden Sie sich jetzt an
und erhalten Sie exklusiven Zugang zu unseren aktuellen Exposés oder legen Sie lhren
individuellen Suchwunsch an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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