Exklusive Villain Top-Lage von Baden - Rohbau inkl.
Personenaufzug und Swimmingpool - Jetzt entdecken far
2.7TM €!

Objektnummer: 1301

Eine Immobilie von Auberg Immobilien Genial Regional



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Udo Bereswill

Bereswill Immobilien GmbH
Wiener StralRe 6-8/1/2
3430 Tulln an der Donau

T +43 (0) 227265679
H +43 (0) 6648775410

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Villa
Osterreich
2500 Baden
2017
Rohbau
Neubau
365,17 m2
478,57 m?

2

110,44 m2
2.700.000,00 €
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UNIT1(VILLA)

GROUNDFLOOR AREA 101,46 sqm
FIRST FLOOR AREA 102,19 sqm
SECOND FLOOR AREA 51,08 sqm
UNDERGROUND AREA 110,44 sqm

TERRACE TOTAL 126,4 sqm

POOL 21,22 sqm

GARDEN 502 sqm
TOTAL 478,57 sqm

Do in cer PlarabarsieBung dargestelle st wnd dient i
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LUXURY VILLA BADEN
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1. FLOOR PLAN

UNIT1 (VILLA )

GROUNDFLOOR AREA 101,46 sqm
FIRST FLOOR AREA 102,19 sqm
SECOND FLOOR AREA 51,08 sqm
UNDERGROUND AREA 110,44 sqm

TERRACE TOTAL 126,4 sqm
POOL 21,22 sqm
GARDEN 502 sqm
TOTAL 478,57 sqm
Die in der PlandarsieBung Miblierung ist ey e o




LUXURY VILLA BADEN

UNIT1(VILLA)

GROUNDFLOOR AREA 101,46 sqm
FIRST FLOOR AREA 102,19 sqm
SECOND FLOOR AREA 51,08 sqm
UNDERGROUND AREA 110,44 sqm

TERRACE TOTAL 126,4 sqm
POOL 21,22 sqm
GARDEN 502 sqm
TOTAL 478,57 sqm
D i cher PlaradarsieBung dargestelle Mobdierung ist i hiselsch zur ion. Diese Dar-

Mumwwmmmﬁwmnﬁah
s Ausstattunabeschreibiung, Anderungen vorbohalien




-1. UNDERGROUNG FLOOR PLAN UNIT1

UNIT1(VILLA)

GROUND FLOOR AREA 101,46 sqm
FIRST FLOOR AREA 102,19 sqm
SECOND FLOOR AREA 51,08 sqm
UNDERGROUND AREA 110,44 sqm

TERRACE TOTAL 126,4 sqm
POOL 21,22 sqm
GARDEN 502 sqm
TOTAL 478,57 sqm
D in der PlardarsieBung dargestelle it

ond Ausstatiungsbeschreibung, Anderungen vorbehalten. Samiliche Mafle sind Robbaumafie.



Objektbeschreibung

Sie haben immer von einer stilvollen und luxuriésen Villa in einer idyllischen Umgebung
getrdumt? Dann ist diese Immobilie in Baden, Niederdsterreich, genau das Richtige fur Sie!
Zum Kaufpreis von 2.700.000,00 € erwartet Sie hier ein wahres Juwel auf einer Flache von
365,17m=.

Diese Villa befindet sich noch im Rohbau, was Ihnen die Mdoglichkeit gibt, Ihre ganz
personlichen Winsche und Vorstellungen bei der Gestaltung und Ausstattung einzubringen.
Die grof3ziigige Terrasse ladt zum Entspannen und Geniel3en des atemberaubenden
Fernblicks ein. Zudem stehen Ihnen zwei Stellplatze fur Ihre Fahrzeuge zur Verfiigung.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der luxuriose Komfort, der Ihnen geboten wird. Eine
Fulbodenheizung sorgt auch an kihleren Tagen fur wohlige Wéarme, wahrend Sie an kalten
Winterabenden gemitliche Stunden vor dem prasselnden Kaminfeuer verbringen kénnen. Der
Personenaufzug bietet Innen zudem barrierefreien Zugang zu allen Etagen des Hauses.

Daruber hinaus verfugt die Villa Gber einen Parkplatz und eine Tiefgarage, damit Sie immer
einen sicheren Platz fur Ihr Fahrzeug haben. Fir heiRe Sommertage steht Ihnen ein
Swimmingpool zur Verfiigung, in dem Sie sich erfrischen und entspannen kdnnen. Die
modernste Luftwarmepumpe sorgt fir eine effiziente und umweltfreundliche Beheizung des
Hauses.

Der Bau dieser Villa erfolgt in Massivbauweise, um hochste Qualitat und Langlebigkeit zu
garantieren. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, denn eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Auch wichtige Einrichtungen wie Arzte und Schulen sind schnell und
bequem zu erreichen.

Lassen Sie sich von der Schonheit dieser Immobilie verzaubern und geniel3en Sie das Leben
in einer der schonsten Regionen Niederdsterreichs. Nutzen Sie die Chance, sich lhren Traum
von einer exklusiven Villa zu erfiullen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses einzigartige Haus persénlich
prasentieren zu durfen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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