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perfekt flr Singles oder Paare - 1 Zimmerwohnung mit
Magazin im 10.

Objektnummer: 2106702

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Buchengasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1953
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 43,10 m2
Nutzflache: 49,54 m2
Gesamtflache: 75,30 m2
Bader: 1

WC.: 1

Keller: 32,20 m?
Heizwarmebedarf: 119,61 KWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,88
Kaufpreis: 129.000,00 €
Betriebskosten: 186,15 €
USt.: 18,74 €

Provisionsangabe:

4.644,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhnee==— ermin zur

Verfligung.
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KUCHE
www.mpimmo.at
B VR
ca. 43,10 m*Emp>
| |
WOHN- UND SCHLAFZIMMER
BAD & WC =

sirfack by sootunes

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

1_;/1\_[ > Festnetz

Buchengasse 67A

Festnetz X

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Downloadrate

Magenta DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

W =1Gbit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
I 230 bis <100 Mbit/s
2 10 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2023

Datenstand: Q4/2023
100mN28180E47979
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Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Innavation und Technologie
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= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

]J/:,] > Mobilfunknetz > Alle

+
= Buchengasse 67A x M@

Mobilfunknetz X

Infrastrukturanbieter Download

Upload

Drei 1000 Mbit/s 96 Mbit/s

Al 310 Mbit/s 139 Mbit/s

Magenta 241 Mbit/s 36 Mbit/s Downloadrate
W =z16bit)s
W =100 bis < 1000 Mbit/s
. I 230 bis < 100 Mbit/s
Testauswertung anzeigen Datenstand: Q4/2023 > 10 bis < 30 Mbit/s

100mN28180E47979

<10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2023
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Objektbeschreibung

LAGE:

Diese Liegenschaft liegt nur unweit von der Ul Station Reumannplatz entfernt, diese sind
entweder zu Ful3 oder mit der Stral3enbahnlinie 6 und 11 erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

Durch den unmittelbaren Anschluss an das o6ffentliche Netz mit der U1, den Stral3enbahnlinien
6, 11 und 67, den Buslinien 7A, 65A, 66A, 67A, 68A, 68B und 70A sowie der Lage am
Reumannplatz befindet sich diese Wohnung in einer aufstrebenden und sehr beliebten
Gegend Wiens. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind von der
Wohnung aus in Gehweite erreichbar, die Favoritenstral3e mit den vielfaltigen Geschaften ist in
wenigen Minuten erreichbar. Kindergarten, Schulen und auch Apotheken sind in dieser
Umgebung genauso vorhanden wie Parks und unzahlige Restaurants.

AUSSTATTUNG:

Diese charmante 1-Zimmer-Erdgeschosswohnung im 10. Wiener Gemeindebezirk bietet eine
ideale Gelegenheit fiir Singles oder Paare, ihr erstes Eigenheim zu erwerben. Beim Betreten
der Wohnung gelangen Sie in einen grol3zligigen Vorraum, der ausreichend Platz fir eine
stilvolle Garderobe bietet.

Von hier aus erreichen Sie die grof3ztigig geschnittene Kiiche, die nicht nur mit allen
notwendigen Geraten voll ausgestattet ist, sondern auch gentigend Platz fir einen gemditlichen
Esstisch bietet. Der perfekt gestaltete Kiichenbereich ladt dazu ein, kulinarische Meisterwerke
zu kreieren und gesellige Abende zu verbringen.

Das kombinierte Wohn- und Schlafzimmer besticht durch seine Gerdumigkeit und die
Maoglichkeit, Ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen. Die grof3en Fenster bieten einen
bezaubernden Blick in den grinen Innenhof, der fiir eine angenehme und ruhige Atmosphéare
sorgt.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und verfiigt Giber eine Dusche, ein WC sowie einen
praktischen Waschmaschinenanschluss. Die Wohnung wird durch eine Elektroheizung
behaglich erwarmt, was fiir ein angenehmes Wohnklima sorgt.
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Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das zusatzliche Magazin, das vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet. Ob als Heimwerkstatte, Lagerraum oder fiir kreative Projekte —
hier finden Sie den Platz, den Sie bendétigen.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <250m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

StraRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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