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Wohnen am Wechsel: kleines Haus im Wintersport- &
Wandergebiet Waldbach-Mdnichwald

Objektnummer: 961/34876

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beatrice Sarkdzi

s REAL - Hartberg
Sparkassenplatz 1
8230 Hartberg
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Haus

Osterreich

8253 Waldbach-Moénichwald
1977

Gepflegt

Teill

53,00 m2

3

1

1

49,00 m2

18)265,70 kWh / m2 * a
E 2,92

99.000,00 €

227,27 €

22,73 €
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie dieses kleine Einfamilienhaus in Waldbach-Ménichwald, welches
verkauft wird!

Mit einer Wohnflache von ca. 53 m? im Erdgeschoss und einer zuséatzlichen Kellerflache von
etwa 50 m? bietet dieses Haus den perfekten Riickzugsort.

Das Grundstiick umfasst 451 m2. Das Haus wurde in den 1970er Jahren erbaut und begeistert
durch die unmittelbare Nahe zur Natur im Wechselgebiet.

Raumaufteilung

Der Eingang des Hauses befindet sich an der Std-Ostseite. Das Erdgeschoss beherbergt
folgende Raumlichkeiten:

e \Vorraum

Kiche

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

* separates WC

Abstellraum
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Der gerdumige Keller ist tber das Stiegenhaus im Vorraum erreichbar und bietet etwa dieselbe
Nutzflache wie das Erdgeschoss.

Des Weiteren befindet sich im Keller der Tankraum fiir die Ol-Zentralheizung.

Aullenbereich

e Garten: Der Garten hinter dem Haus ladt zum Entspannen im Freien ein.

e Parkplatz: Vor dem Haus ist Platz, um die Fahrzeuge abszustellen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Ortschaft Waldbach-Mdnichwald, die zum Wechselgebiet in
der Steiermark gehort. Sie liegt in einer ruhigen und landlichen Region, umgeben von grinen
Wiesen und Waldern. In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie ein Arzt, ein Kindergarten, eine Schule, ein Supermarkt, eine Post, eine
Bank und ein Geldautomat. Auch eine Bushaltestelle ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Im
Sommer ladt die Region zu Freizeitaktivitditen wie Wandern, Radfahren und Schwimmen
(Badesee in Monichwald) ein. Im Winter verwandelt sich die Region in ein
Wintersport-Paradies (Skigebiet Monichwald, Langlaufen, Eislaufen etc.)

Nutzungsmadglichkeiten
Dieses Haus ist ideal als dauerhafter Wohnsitz, kann aber auch als Zweitwohnsitz oder
Ferienhaus genutzt werden. Die ruhige Umgebung und die Nahe zur Natur machen es zu

einem perfekten Ruckzugsort fur erholsame Wochenenden oder langere Aufenthalte.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir IThnen
gerne zur Verfugung!
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <6.500m
Krankenhaus <6.500m
Apotheke <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Post <500m

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <6.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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