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Uriges Landhaus im Dorfverband

Objektnummer: 960/69025

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martina Gruber
s REAL - St. Pdlten

JosefstraRe 120
3100 St. Polten

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Landhaus
Osterreich

3672 Maria Taferl
1900

Gepflegt

Voll

Altbau

111,40 m?

2,50

1

2

2

18)335,00 kwWh / m2* a
E 2,94
270.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wohnhaus mit landlichem Charme - auch als Zweitwohnsitz geeignet. Wer den Flair
vergangener Zeiten liebt ist hier richtig. Mit Umsicht saniert und mit Liebe zu Detalil
ausgestaltet wird Sie dieses heimelige Haus in seinen Bann ziehen.

Nur wenige Kilometer von der A1 Autobahnabfahrt PGchlarn entfernt bietet sich dieses Haus in
Grunruhelage sowohl als Zweitwohnsitz aber auch fiir ganzjahriges Wohnen an.

Bereits beim Betreten des privaten Innenhofbereiches spurt man die entspannte Atmosphare.
Hier will man laue Sommertage mit der Familie verbringen und seine Hobbies austiben. Ein
groR3er Hobbyraum, viel Lagerflachen und Unterstellflachen im Nebengebaude sorgen flir den
notwendigen Platz. Auch im Winter besticht dieses Haus durch heimeligen Wohnkomfort. Die
hibschen Kamindfen werden durch eine Gasetagenheizung komfortabel ergénzt und machen
das Haus ganzjahrig bewohnbar.

Das urspriingliche Baualter des Haues ist nicht bekannt. in friiheren Zeiten befand sich hier
eine Gaststube mit Kegelbahn, die auch heute noch bespielt werden kénnte.

Im Jahr 2009 wurde das Objekt einer gro3eren Sanierung unterzogen. Die Kastenfenster
wurden als MalRanfertigung vom Tischler neu eingebaut, die Fassade mit Thermoputz erneuert
und eine Dachbodendammung an der oberen Geschol3decke aufgebracht. Im Jahr 2012
erfolgte die Installation der Gasetagenheizung mit Fliissiggastank.

Kontaktieren Sie uns fur ndhere Informationen. Auf Ihre Anfrage schicken wir ihnen gerne ein
Exposee mit ndheren Informationen und der Liegenschaftsadresse per Mail zu.

Sie brauchen eine Finanzierung? Nutzen Sie das unverbindliche Beratungsangebot der
Erste Bank und Sparkassen! Wir stellen gerne den Kontakt zu unseren
Wohnbauspezialist:innen her.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3079272?accessKey=66f2

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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