Gemdutliche 2-Zi-Wohnung in Wattens

Objektnummer: 5231/1354

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Jindra Immobilien GmbH
Jindra Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Wohnung
Osterreich
6112 Wattens
50,79 m2

2

1

1

220.000,00 €
102,77 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.









Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

* Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

+ Staatlich gepriifter und behérdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder

* Akademischer beim Bundesministerium
fur Justiz eingetragener Mediator

Sie mochten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Ihnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung in der bezaubernden Gemeinde Wattens
in Tirol' Diese gemititliche Wohnung in der 1. Etage bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein
komfortables und entspanntes Leben wiinschen. Mit einem Kaufpreis von nur 230.000,00 €
und einer Flache von 50.79mz2 ist sie die perfekte Wahl fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Betreten Sie die Wohnung und lassen Sie sich von dem hellen und freundlichen Ambiente
verzaubern. Der grof3ztigige Wohnbereich bietet gentigend Platz fir gemutliche Abende mit
Freunden und Familie. Hier kdnnen Sie lhren Feierabend geniel3en und den Blick auf den
grianen AulRenbereich durch die grof3en Fenster schweifen lassen.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 2 Zimmer, die Sie ganz nach Ihren Winschen gestalten
kénnen da beide Uber einen Zugang zur grof3zugigen Loggia verfiigen. Ob als Schlafzimmer,
Biro oder Hobbyraum - hier haben Sie ausreichend Platz fir Ihre individuellen Bedirfnisse.
Die grof3ziigigen neuen Kunststofffenster und Balkonttiren sorgen fir ein angenehmes
Wohngefuhl und eine einfache Reinigung.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der atemberaubende Griinblick, den Sie von der
Loggia aus geniel3en kdnnen. Auch der perfekte Grundriss der Wohnung lasst keine Winsche
offen. Der gemitliche Ofen ( Gas- und Fernwarmeanschluss bereits im Haus) sorgt fur eine
angenehme Warme in den kalten Wintermonaten und der Westbalkon ladt zu gemiuitlichen
Sommerabenden ein. Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und bietet somit
ausreichend Tageslicht, eine Modernisierung wére einfach machbar, da viel Platz vorhanden
ist. Ein grof3ztigiger Keller und ein groRes Dachbodenabteil gehéren ebenso zur Wohnung. Die
Parkplatze vor dem Haus stehen im Eigentum und sind nur fir die Wohnungseigentimer zur
Benutzung.

Auch die Lage der Wohnung ist unschlagbar. Die Verkehrsanbindung ist optimal, sowohl mit
dem Bus als auch tber den Autobahnanschluss sind Sie schnell und bequem unterwegs. In
unmittelbarer Nahe befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Schwimmbad, Supermérkte und Béckereien.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich lhre Traumwohnung in Wattens,
Tirol. Mit einem Kaufpreis von nur 230.000,00 € bietet Ihnen diese Wohnung ein



unschlagbares Preis-Leistungs-Verhaltnis. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Infrastruktur und Lage

Fur Familien mit Kindern ist die Lage der Wohnung besonders attraktiv. In der Umgebung
befinden sich verschiedene Schulen und Kindergéarten, die eine ausgezeichnete Bildung fur
Ihre Kinder ermdglichen. Auch die medizinische Versorgung ist durch einen nahegelegenen
Arzt und eine Apotheke gesichert.

Einkaufsmoglichkeiten finden Sie ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Ein Supermarkt und eine
Backerei sind nur wenige Gehminuten entfernt und versorgen Sie mit allem, was Sie fiir den
taglichen Bedarf benoétigen. Auch fur Freizeitaktivitdten bietet die Umgebung zahlreiche
Maglichkeiten, wie zum Beispiel Wander- und Radwege oder Skigebiete.

Die ruhige Lage am westlichen Ortsrand von Wattens kombiniert auRerdem die Vorteile
sonniger Spaziergange uber autofreie Felder und Wiesen mit einer ausgezeichneten

Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel, Nahversorger, Schwimmbad, Sportplatz, u.v.m sind
nur wenige hundert Meter entfernt und auch zu Ful3 innerhalb weniger Minuten erreichbar

Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit ca. € 102,77 (inkl. Ust.) exkl. Heizkosten.
KAUFPREIS: € 220.000,- !

Bezugsbereit: ab sofort!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1%

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)

Finanzierungskosten It. Bank



Anmerkung:

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfigung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien GmbH vom Eigentimer und von Dritten
zur Verfugung gestellt wurden und sind somit ohne Gewahr.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m
StralRenbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

