Anlegerhaus mit 3 Wohneinheiten und Potenzial fir
zusatzliches Wohngebaude auf dem Grundstick

Objektnummer: 746

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9220 Velden am Woérther See
Baujahr: 1970

Wohnflache: 252,15 m2
Heizwarmebedarf: C 73,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,94

Kaufpreis: 1.000.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160

9210 Portschach am Worthersee
T +43 660 2800 129

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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IMMOBILIENMAKLER
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Folgen Sie uns gerne auf
unseren sozialen Netzwerken.




IMMOBILIENBEWERTUNG &
vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung! %6:9}

. S U,
Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise (&
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin



Objektbeschreibung

Willkommen im Sonntental in Velden am Worthersee!
Immo-Hoch2 Highlights:

Top-Lage: Das Wohnhaus erstreckt sich Giber ca. 252 m? Wohnflache und befindet sich in
einer erstklassigen Lage.

Vielseitig nutzbar: Das Objekt beherbergt insgesamt 3 Wohneinheiten ( 86,81m2/ 82,1m2/
83,24m?2), jeweils mit eigenen Kellerabteilen. Zusatzlich stehen 6ffentliche Abstellraume,
Parkplatze und Garagen zur Verfigung.

Sichere Rendite: Aktuell ist eine Wohneinheiten befristet vermietet und 2 weiteren
Wohnungen, sind wunderschon eingerichtet / vollmébliert und werden "kurzeit" vermietet

Zustand: Das Haus wurde kontinuierlich instand gehalten und befindet sich in einem gutem
Zustand

Erweiterungspotenzial: Auf dem grof3zugigen Grundstiick besteht die Moéglichkeit, ein
weiteres Wohnhaus mit einer Bruttoflache von ca. 470 m2 zu errichten. Dies bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten, sei es als Eigenheim oder als zusétzliches Anlegerobjekt.

GroRes Grundstick: Das Grundstick umfasst beeindruckende 1969 m2 und bietet Platz fur
zukunftige Entwicklungen.

Optimale Widmung: Das Grundsttck ist als Bauland im Wohngebiet gewidmet, was
zahlreiche Mdoglichkeiten fir bauliche Veranderungen und Erweiterungen bietet.

Dieses Anwesen ist eine einzigartige Gelegenheit in einer der begehrtesten Regionen
Osterreichs. Fur weitere Informationen und um diese bemerkenswerte Immobilie zu
besichtigen, laden wir Sie herzlich ein, uns anzurufen. Eine Besichtigung vor Ort wird Ihnen
zeigen, dass das Wort "Be-SICHT-igung" hier eine vollig neue Dimension erhalt.
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