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Objektnummer: 3158

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Linzer Stralle 25
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4221 Steyregg
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 52,26 m?
Zimmer: 3

Keller: 2,05 m2
Heizwarmebedarf: 49,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 230.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Tibor Hostnik

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
4050 Traun

T +43 7229 66336
H +43 650 8108088

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Bei diesem Neubauprojekt in Steyregg
entstehen 21 exklusive Wohneinheiten.

energieeffizient




Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
lhre individuelle Losung!

Jetzt clever
finanzieren!

BOSS IMMOBILIEN —:
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lhr Ansprechpartner:

Tibor Hostnik

+43 650810 80 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Wohnfliche Zimmer Balkon

Top 10
Linzer StraBe 25, 4221 Steyregg

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbilro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stiitzen
Flachenangaben sondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Pla undlage 2um Anfertigen van Einbaumébeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder anlage, bei Kauf oder Miete maglichenweise nicht in
kludiert. Nah tnehmen Sie bitte aus dem Ins
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Objektbeschreibung

Alle verfligbaren Wohnungen finden Sie unter folgendem Link:

https://www.bossimmaobilien.at/steyregg-eigentumswohnungen-steyregg/

> Steyregg | Wohnung | Kaufen <
In diesem Neubauprojekt in Steyregg entstehen 21 exklusive Wohneinheiten.

Unsere 2- und 3-Raumwohnungen bieten Thnen Wohnflachen zwischen 36 und 52 m2 —
perfekt abgestimmt auf Ihre individuellen Bedurfnisse und lhren Lifestyle.

Dieses Projekt stellt auch eine hervorragende Investitionsmadglichkeit fur Anleger dar.

Dank der Nahe zur Universitat und anderen wichtigen Einrichtungen sind die
Vermietungsmaoglichkeiten auf3erst attraktiv.

Tauchen Sie ein in die Vorstellung eines lichtdurchfluteten Zuhauses, ausgestattet mit
modernen Annehmlichkeiten, wahrend Sie zugleich die privilegierte Lage in vollen Ziigen
genielRen konnen. Die sorgfaltig durchdachten und aul3erst effizient geschnittenen
Grundrisse bieten lhnen nicht nur maximalen Wohnkomfort, sondern auch optimale
Raumnutzung. Vor Baubeginn kann die Raumaufteilung noch individuell gewahlt werden.

Erleben Sie das perfekte Wohlflihlambiente mit unseren wunderschénen
Eichenholzparkettb6den. Die natirliche Schonheit und die warme Ausstrahlung des Holzes
verleihen jedem Raum eine einladende Atmosphare, in der Sie sich sofort zu Hause fuhlen
werden. Elektrische AuR3enraffstores sorgen fur die nétige Beschattung und Privatsphare in
jedem Raum.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnanlage ist der idyllische griine Innenhof, der lhnen Ruhe
und Erholung inmitten der pulsierenden Stadt bietet.

Die praktischen aul3enliegenden Abstellraume sorgen daftir, dass Fahrrader und
Kinderwagen immer griffoereit sind, wahrend gleichzeitig vermieden wird, dass Schmutz und
Geruche ins Gebaude gelangen. Dies bietet nicht nur Bequemlichkeit, sondern auch
Sauberkeit und Ordnung im Wohnbereich.

Dank der Photovoltaikanlage ist das Geb&aude &ul3erst energieeffizient. Die Nutzung von


https://www.bossimmobilien.at/steyregg-eigentumswohnungen-steyregg/
https://www.bossimmobilien.at/steyregg-eigentumswohnungen-steyregg/

Solarenergie ermdglicht es, einen Grol3teil des benétigten Stroms vor Ort und
umweltfreundlich zu erzeugen. Dies reduziert nicht nur die Abhangigkeit von externen
Energiequellen, sondern tragt auch dazu bei, die Betriebskosten langfristig zu senken.

Komfort und Ausstattung auf einen Blick:

e Bdden: Eichenholzparkett und Fliesen

e Personenaufzug: fur einfachen und bequemen Zugang zu allen Wohnungen

e Beschattung: elektrische AulRenraffstores

e Photovoltaikanlage: zur umweltfreundlichen Stromerzeugung

¢ Heizung: Ful3bodenheizung

e Parkmdglichkeiten: 30 PKW-Stellplatze im Freien

* Abstellrdume: Kellerabteile und auf3enliegende Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraume

e Aulenanlagen: befestigte und begrtinte Flachen fur Ihre Erholung und
Freizeitgestaltung

Zeitplan:

e Baubeginn: Sommer/Herbst 2024

* Fertigstellung und Ubergabe: Sommer 2025



Die Wohnungen werden schlisselfertig Gbergeben, sodass Sie direkt einziehen und sich
wohlfihlen kénnen.

Ein Freiparkplatz kann fur € 6.000,- zusatzlich erworben werden.

Lage

Die Verkehrsanbindung ist hier optimal. Sie erreichen bequem mit dem Bus oder dem Bahnhof
die umliegenden Stadte wie Linz oder Wels. Auch die Autobahn ist nah gelegen. Somit steht
einer schnellen und einfachen Mobilitéat nichts im Wege. Das Beste an dieser Lage ist jedoch
die N&he zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Sie Auch fur Familien mit
Kindern ist die Lage ideal, da ein Kindergarten und eine Schule in der Umgebung vorhanden
sind. Die JKU ist mit den Auto ebenfalls sehr schnell zu erreichen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <550m

Apotheke <125m
Klinik <175m
Krankenhaus <4.600m

Kinder & Schulen
Kindergarten <625m
Schule <350m
Universitat <4.350m
Hbhere Schule <4.625m



Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <150m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <325m

Polizei <225m

Verkehr

Bus <25m

Stral3enbahn <2.900m
Autobahnanschluss <3.350m
Bahnhof <150m

Flughafen <2.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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