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Erstbezug mit 5 Zimmer, 2 PKW-Stellplatze, Garten -
Grenze zu 1230 Wien

Aussicht Balkon

Objektnummer: 141/80644

Eine Immobilie von Rustler

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Heizwéarmebedarf: 35,59 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,83
Kaufpreis: 595.400,00 €

Provisionsangabe:

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2023
Alter: Neubau
Wohnflache: 138,62 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 2
Balkone: 2
Terrassen: 1I

3%

Ihr Ansprechpartner

Fabian Doll
Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

In den Verkauf gelangen 2 Doppelhaushalften in absoluter Traumlage nur wenige Kilometer
von der Wiener Stadtgrenze entfernt. Beide Hauser verfiigen ebenerdig Uber eine geraumige
Terrasse und eigenen Garten.

Im Erdgeschoss findet man neben der gemutlichen Wohnkiiche, ein weiteres Zimmer, welches
als Gaste,- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann. Die sanitaren Raumlichkeiten
(Badezimmer und separate Toilette) sind gleich daneben angesiedelt. Der ungenutzte Raum
unter der Treppe wird als Abstellraum bestens erschlossen.

Uber die modern gemauerte Stiege gelangt man in das Obergeschoss. Oben angekommen
fallen einem sofort die drei zentral begehbaren Schlafraume auf. Der grof3te Schlafraum wurde
mit Schrankraum und eigenem Balkon ausgestattet. Die zwei Ubrigen Zimmer wurden mit einer
GroRRe von 13,45 m2 grof3zigig geplant und teilen sich einen Balkon.

Ein weiteres Badezimmer, mit Badewanne und Dusche ausgestattet, und eine separate
Toilette sind auch im Obergeschoss zu finden.

Die Hauser werden im belagsfertigem Zustand verkauft. Diese Ausbaustufe ermdglicht es den
zukunftigen Besitzern, ihrem Eigenheim noch einen personlichen Touch zu verleihen.

Die hochwertig gebauten Doppelhaushéalften werden in Ziegelmassivbauweise errichtet und
verfigen Uber folgende Ausstattung:

- Vollwarmeschutzfassade

- Vordach bei der Eingangstur

- FuRbodenheizung individuell steuerbar

- Kunststoff-Alufenster mit Dreifachisolierverglasung

- Elektrische Unterputzrolladen mit isolierten Aluminiumlamellen

- Integrierter Insektenschutz

- Luftwarmepumpe von VAILLANT

- PKW-Stellplatze sowie Zufahrten gepflastert mit elektrischem Rolltor
- uvm.

Top 1:

Ausrichtung: nord-westlich
Erdgeschoss: 70,54 m2
Obergeschoss: 68,08 mz
WNFL: 138,62 m2

Garten inkl. Zufahrt

und Stellplatze: 113,00 m2
Terrasse: 16,41 m2
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Balkone: 9,75 m2
2 PKW-Stellplatze

Fur Detailinformationen senden Sie uns gerne eine Anfrage.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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