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Luxurioser Erstbezug in Altbau mit Balkon in 1180 Wien -
Wohnen auf héchstem Niveau!

Objektnummer: 77324

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgita EHRENBERGER

EHL Wohnen GmbH
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Gentzgasse
Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
115,00 m2
5

P EPDNDN

D 130,00 kWh/ m2* a
D 2,15

899.000,00 €

264,16 €

30,24 €
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Adressa:
Gentzgasse 135 [ Simonygasse 10
1180 Wien

TOP 20

WOHNFLACHE:
BALKON:

ca. 115,0 m*
ca. 2,0m?

Urvertindiche: Plankapie.

Diesar Plan ist nicht fir die Beslellung won
Einbaumabein waraanohar, Maturmalka
arforderdich!

P

pa
... Bicherungakaslen
- Liifung

PLANSTAND

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Willkommen im neuen Zuhause lhrer Traume! Diese atemberaubende Wohnung in 1180 Wien
bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und stilvolles Leben in der Hauptstadt
winschen kénnen. Mit einer Flache von 115m2 und 5 geraumigen Zimmern bietet sie
ausreichend Platz fur Sie und Ihre Familie. Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines
wunderschonen Altbaus und ist topsaniert!

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von dem hellen und offenen Wohnkonzept
begeistert sein. Die hochwertigen Fliesen und Fischgrat-Parkettbdden schaffen eine elegante
Atmosphéare und verleihen der Wohnung einen modernen Touch. Der gerdumige Wohnbereich
bietet ausreichend Platz fur gemutliche Abende mit Familie und Freunden.

Ein hofseitiger Balkon und eine zusatzlich der Wohnung zugeordnete Dachterrasse mit ca.
24m?2 laden ein, laue Sommerabende im Freien zu verbringen. Die 2 WCs und 2 Bader sind ein
weiteres Plus und sorgen flir ausreichend Komfort.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter Fliesen und
Fischgrat-Parkettbdden, die fur eine moderne und stilvolle Optik sorgen. Ein Personenaufzug
ist vorhanden.

Das Badezimmer ist mit Fenster, Badewanne und modernen Armaturen ausgestattet und
bietet Ihnen eine perfekte Oase zum Entspannen und Erholen.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch
Busse, Stral3enbahnen und den Bahnhof sind Sie immer bestens vernetzt. In der Nahe finden
Sie auch alles, was Sie fir den taglichen Bedarf benétigen - von Arzten und Apotheken bis hin
zu Schulen, Kindergarten, Universitaten und Supermarkten. Auch fur kulinarische Genusse ist
gesorgt, denn in der Nahe gibt es eine Vielzahl von Restaurants und Cafés.

Diese Immobilie ist eine seltene Gelegenheit, ein modernes und gerdumiges Zuhause in einer
der begehrtesten Gegenden von Wien zu besitzen. Nutzen Sie diese Chance und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
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Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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