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Werkstatt in 1050 Wien — Exklusiv: Grunderwerbsteuer-
und Eintragungsgebihrfrei

Objektnummer: 536/1788

Eine Immobilie von Diana Aigner Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Xaver Aigner

Diana Aigner Immobilien
Neubaugasse 49/16
1070 Wien

T +43 664 104 4276
H +43 664 104 4276

Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Osterreich

1050 Wien

1909
Sanierungsbeduerftig
Teill

Altbau

72,00 m2

2

2

'F1202,60 kWh / m?* a
C 1,42

149.000,00 €

2.069,44 €

103,42 €

20,68 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Profitieren Sie von unserem Sonderangebot: Bei Vertragsunterzeichnung bis zum 31.12.2024
entfallen die 3,5 % Grunderwerbsteuer und die 1,1 % Eintragungsgebihr. Zusatzlich
erhalten Sie einen Nachlass von 0,5 % der Provision, wenn der Vertrag bis zum 24.12.2024
unterzeichnet wird. Jetzt zugreifen und sparen!

In dem Objekt Fendigasse 3 werden gesamt 10 Wohnung verkauft. Die Grél3en gehen von 32
- 52 m2,

Gewerbliche Raumlichkeiten - erstes Kellergeschoss

Diese gewerbliche Raumlichkeit mit insgesamt 72 m2 Flache befindet sich in dem
Kellergeschoss eines gepflegten Wiener Zinshauses und bietet eine hervorragende Grundlage
fur vielfaltige Geschaftsmaoglichkeiten. Der Hauptraum erstreckt sich Uber 41 m2 und bietet
zusammen mit dem 17 m? grol3en Nebenraum ausreichend Platz fur diverse
Unternehmenskonzepte. Eine praktische Kochnische sowie getrennte WCs fur Damen und
Herren tragen zur Funktionalitat der Immobilie bei. Ein zusatzliches Arbeitskabinett bietet
Raum fir Verwaltungstatigkeiten oder als Rickzugsort fir konzentriertes Arbeiten. Die
Raumlichkeiten bieten zudem vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Umgestaltung, um den
spezifischen Bedurfnissen lhrer Vorstellungen gerecht zu werden.

Die Gewerbeimmobilie wird provisionsfrei verkauft.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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