OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Gemditliches und helles Anwesen in ruhiger Lage am
Waldrand Bezirk Leibnitz

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/34853

Eine Immobilie von s REAL Steiermark

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8454 Arnfels
Baujahr: 1997

Wohnflache: 127,43 m2
Nutzflache: 191,51 m?

Keller: 64,00 m2
Heizwarmebedarf: C 86,90 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,08

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuela Roiderer
s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 5 0100 - 26417
H +43 664 8184143

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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rlanskizze-EG
Gbj.Nr. 34653

Zimmer

Vorraum
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Wohnkiche
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Balkon

Planskizze - DG

Obj.Nr. 961/34853 Zimmer

Treppe
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Planskizze-KG
Obj.Nr. 961/34853

Garage

Keller

Keller

Keller .
Heizraum

nicht unterkellert
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Objektbeschreibung

Das ist MEIN neues Zuhause in herrlicher Wohlfuihllage am Ful3e vom Remschnigg!
Sonne, Ruhe, gute Luft und eine schone Grunflache.

Die GroRRe des Hauses ist perfekt, die Raumgestaltung freundlich, hell und offen, der
Erhaltungszustand gepflegt und mit gutem Raumklima ausgestattet.

Modern préasentiert sich der Grundriss mit Eingangsbereich und Garderobe, der modernen und
neuwertigen Kiche mit dem offenen Wohn-Essbereich mit Kaminanschluss, WC und Zimmer.
Uber eine mit Holz belegte Treppe gelangt man in das Dachgeschoss, hier findet man drei
Zimmer, eine Galerie sowie das Badezimmer mit Wanne WC an.

Im von auf3en und innen begehbaren Keller sind Garage, Technikraum, Kellerraum sowie der
Heizraum untergebracht.

Das vollunterkellerte Haus wurde in Massivbauweise ab 1997 erbaut. Die Fenster sind aus
Holz und 2fach verglast und grof3teils mit Sonnenschutz ausgestattet, das Dach ist mit Ziegel
eingedeckt.

Die Beheizung wurde 2021 erneuert und erfolgt mit Pellets/Holzvergaser, mit Ausnahme der
Zimmer ist in sdmtlichen Wohnraumen eine Ful3bodenheizung installiert. In der grof3en
Wohn-Esskiiche besteht die Moglichkeit fur einen Ofen, ein Kaminanschluss ist vorhanden.

Heimelig und zum Wohlfuhlen bietet die Griinflache viele Platzerln an.

Alle Anschlusse an die offentlichen Versorgungsnetze sind vorhanden, der Anschluss an das
Glasfaserkabel liegt an der Grundstiicksgrenze.

Ein Paradies zum Wandern, Radfahren, Erholen ist das gesamte Gebiet, selbstverstandlich
auch kulinarisch!

Informationen zu den Gemeinden: Arnfels - https://www.arnfels.gv.at/, Oberhaag
-https://www.oberhaag.at/ , Stidsteiermark - https://www.steiermark.com/de/Suedsteiermark

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <6.000m
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Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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