Familienoase in Feldbach: Grof3ziigiges Haus mit zwei
Wohneinheiten, Garten, Garage und 1.510 m2 Grund inkl.
Mieteinnahmen!

Objektnummer: 7419/142
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8330 Feldbach
Baujahr: 1951
Zustand: Modernisiert
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 170,00 m?
Nutzflache: 270,00 m2
Lagerflache: 80,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC.: 2

Balkone: 1
Stellplatze: 2

Garten: 700,00 m2
Keller: 36,00 m2
Kaufpreis: 325.000,00 €
Betriebskosten: 70,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Mihai-George Micodin
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Objektbeschreibung

++ Grof3zuigiges Haus mit zwei Wohneinheiten ++

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Feldbach, der charmanten Stadt in der schénen
Steiermark.

Hier erwartet Sie ein modernisiertes Einfamilienhaus, das alle Ihre Wiinsche erfullt. Mit einer
Flache von 170m2 und insgesamt 7 Zimmern bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Sie und
Ihre Familie.
Das Haus beeindruckt schon auf den ersten Blick mit seinem charmanten AuRReren und dem
gepflegten Garten. Der Grinblick, den Sie von hier aus genief3en kénnen, sorgt fur eine
angenehme Atmosphare und ladt zum Entspannen ein. Im Inneren des Hauses erwartet Sie
eine moderne Ausstattung, die keine Winsche offen lasst. Die hellen Fliesen und das
hochwertige Laminat schaffen ein helles und freundliches Ambiente.
Auf insgesamt 170m2 Flache erstrecken zwei geschol3e, EG und OG mit 7 grof3zigige
Zimmer, die Ihnen und lhrer Familie ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Die modernisierte Einbauktiche ist perfekt ausgestattet und
lasst das Herz eines jeden Hobbykochs hdher schlagen. Hier kdnnen Sie lhre kulinarischen
Kreationen zaubern und gleichzeitig den Blick auf den griinen Garten geniel3en.
Daten und Fakten fiur das Hauptgebaude:

EG:

2 Schlafzimmer eine von mit Begehbarer Schrank

» 1 Kiiche

* 1 Wohnzimmer

» 1 Badezimmer

oG
» 3 Schlafzimmer

* 1 Badezimmer

* 1 Abstellraum



* 1 Terrasse ca. 20 m2

Das zweite Gebaude hat eine Flache von 53 m2 und verflgt Gber ein Bad, eine Toilette,
eine Kiiche, ein Wohnzimmer und ein Schlafzimmer. Die Immobilie ist derzeit bis
Februar 2025 vermietet. Danach besteht die Mdglichkeit der Eigennutzung oder
Weitervermietung.

Highlight dieses Einfamilienhauses:

e Die 5-KWP-Photovoltaikanlage sowie von Sonnenkollektoren bietet Innen sowohl
mehr Komfort als auch erhebliche Einsparungen bei den Haushaltskosten.

* Die zwei Garagen und die zwei Stellplatze, die Ihnen ausreichend Platz fir Ihre
Fahrzeuge bieten. Das ist besonders praktisch, wenn Sie Besuch empfangen
oder mit der Familie unterwegs sind. Auch ein Carport steht lhnen zur
Verfligung, so dass Ihr Auto jederzeit vor Wind und Wetter geschutzt ist.

Die Verkehrsanbindung ist hier ebenfalls ideal. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und bringt Sie schnell und bequem in die umliegenden Stadte und
Gemeinden. Auch Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Arzte sind in wenigen Minuten zu
erreichen.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin fir dieses Traumhaus in Feldbach. Hier erwartet Sie ein modernes und
grof3ziigiges Einfamilienhaus zu einem unschlagbaren Preis. Greifen Sie zu und sichern Sie
sich Ihr neues Zuhause in der Steiermark!

Angebot Einsparung:
Bei diesem Angebot profitieren Sie von einer Ersparnis in Hohe von:

- 1,2 % temporare Befreiung von den Gebuhren Pfandrecht im Grundbuch bei Erwerb von
Wohnraum. Die Gebuhrenbefreiung gilt bis zu einer Bemessungsgrundlage von 500.000 Euro.
Fir den Teil, der Gber 500.000 Euro hinausgeht, ist die Gebuhr zu entrichten. (GGG-Richtlinie
§ 25a ? temporare Befreiung)

- 1,1 % temporére Befreiung von den Gebuhren fur die Eintragung von Eigentumsrecht im
Grundbuch bei Erwerb von Wohnraum. Die Gebuhrenbefreiung gilt bis zu einer
Bemessungsgrundlage von 500.000 Euro. Fur den Teil, der tlber 500.000 Euro hinausgeht, ist



die Gebuhr zu entrichten. (GGG-Richtlinie § 25a ? temporare Befreiung)

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns
von dem Verkaufer Ubermittelt wurden. Da wir diese Informationen nur weitergeben,
wird unsererseits fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Objektinformationen keinerlei Haftung ibernommen.

Ich ersuche um Verstandnis, dass ich, aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Auftraggeber und aus Sicherheitsgrinden Unterlagen nur an Interessenten
weiterleiten kann, die Ihre persdnlichen Daten, d.h. Vor- und Familienname, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse, bekannt gegeben haben. Irrtiimer und Anderungen
vorbehalten!

In einem personlichen und unverbindlichen & kostenlosen Termin kdnnen Sie sich

einen Eindruck dieser aulergewodhnlichen Liegenschaft machen. Ich freue mich auf
Ihren Anruf!

Fur nadhere Auskinfte und/oder eine Besichtigung kontaktieren Sie mich unter

Mihai-George Micodin BA

Kooperationspartner / Immobilienfachberater

Handy: +436764009306

E-Mail: micodin@burgimmo.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


mailto:micodin@burgimmo.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.500m
Post <1.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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