Erstbezug: Tierarztpraxis/Blro in hochwertigem Neubau

Objektnummer: 6724

Eine Immobilie von BeFirst Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Forsthuber

BeFirst Immobilien GmbH
Untere Weil3gerberstralie 16/4
1030 Wien

Biro / Praxis
Osterreich
1180 Wien
2024
Neuwertig
Neubau
88,27 m2

3

2

1

26,20 kWh / m2* a
0,64

1.888,15 €
2.100,00 €
211,85 €
420,00 €
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Gerne stehe
Verfligung.
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WHA Thimiggasse 54, 1180 Wien
Bauphysikalische Bearbeitung - Auswechslung

Prause iC
21.01.2022

Energieausweis fiir Wohngebdude

Gia-Richtlinie &
Ausgabe Apeil 2019

Oid........

T i g

BEZEICHNUNG  EVH Thimiggasse 54

Gebéude(-teil)  Wohngebaude

Nutzungsprofil ‘Wohngebaude mit 10 und mehs Mutrungseinhesten
Strafle Thimiggasse 54

PLZFONL 1180 Wien-Wahnng

Grundstiicksnr, 1741

Umsetzungsstand  Plarung

Baujahr o
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde  Gersthof
KG-MNr. 0150
Seehihe 23 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEEEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(5K)-Bedingungen
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WHA Thimigzasse 54, 1180 Wien
Bauphysikalische Bearbeitung - Auswechslung

Prause iC
21.01.2022

Energieausweis fiir Wohngebdude

Q-Richtlinie &
Aumgabe: April 2019

GEBALDEKENNDATEN
Brutte-Grundfisehe (BGF) 1 610 8 me Heirtage Hid
Bezugsflache (BF) 12886 me Heizgradtage 3705 ks
Brutto-Volumen (V) 4 590 3 mr Klimaregion N
Gehaude-Hullflache () 18791 me Morm-AuBemtemporatur 123 °C
Kampaktheit (A/v] 0,38 1/m Selbnnentemperatur 20+«
charakteristische Lange (L) 266 m mittherer UsiVert 0,300 wimex
Teil- BGF - LEK, “Wert 1955
Teil-BF - m® Baurvepris mittelschwers
Teil-vg -m*
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzilima)
Ergobnisse

Referens-Heiswirmebedar! HWBaptpn = 262 k¥Wh!m®a entspnchi
Heizwarmebedar] HWiHlgy = %2 kWh/mda
Endenergiebedarf EEllgg = 328 kWhim'a
Gesamienergieeffizienz Faktor fosgpe = 054 entspchi
Ermeusrbarer Anteil entsprchl
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heirwarmebedarf Qibedin = 500408 kwh/a
Heirwirmebedarf Qg = 47 641 kWha
Warmwasserwarmebedarf Qo= 16 462 kWhya
Heicenergeebedad Qs = 2474 KWh/a
Energicaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrambedarf [+ P 36687 KWhya
Endenesgibedarf Qeense = 54 168 KWh/a
Primirenergiebedar! Qrins = 80268 KWhia
Primarnrergicbedarf nicht erneuerbar Qrigaem = 55,081 KWh/a
Primarenengiebedar! ermneuerbar Onrpem = 33407 kwhia

’ hignds Qe ™ 12432 kgfa
Gesamtenergieeffienz-Faktar
Photovoitaik-Export Qs ™ 0 kWhya
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelierin
Ausstellungsdatum 21012022 Unterschrift
Gilltighestsdatum 2001 2032
Geschaftszahl
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EA-Art:

Art der Lftung Fensteriifuryg
Solarthermie m'
Phatoveitaik AB kwp
Stromspeicher ki
WW-WE-System (prmar) kombsrien
WW-WE-System (sekundar, opt) -
RH-WB-Syste=n (primse) Warmapumps
RH-WB-System (sekunddr opt.) -

Mackwels uber den

Gesamtenergieefizeneisktor

W B = 3| kWh/m'a
st me = 075
Punkt 5.2.3a, b, ¢
HWBase= 313 kWh/mia
HW By = 298 kwh/m'a
WWWE= 102 kWh/m'a
HEBge= 140 kWh/m®a
Bawrww= 071
Eawzan= 0L
iz 0.3
HHSB= 728 kWh/m?a
EEBg= 340 KWh/m'a
PEBgz= 554 kWh/m'a
PEB, g 5x = .7 kwh/mia
PEBym 55 = 20,7 kWhim*a
T in 17 kgfmta
fomse= 054
PVEgpomrae= O kWh/m'a
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Objektbeschreibung

In wunderschoner, renommierter Grinruhelage von Gersthof bietet diese Immobilie beste
Bedingungen fur Tierarzte oder als Buro. Das Geb&ude besticht neben architektonischer
Asthetik allen voran durch hochwertige Ausstattung. Exklusive Baderinterieur,
FulRbodenheizung, Terrasse sind nur einige dieser Merkmale.

3 separate Behandlungsraume, 2 WCs/Bad, 2 AbstellrAume, der grof3zligige Empfangs- und
Wartebereiche mit Blick in den begriinten Aussenbereich zeichnen diese Raumlichkeiten aus.

Das Heizsystem basiert auf Energiegewinnung tber Erdwarme mit Tiefenbohrung.

Weiters konnen PKW Abstellplatze im Haus angemietet werden. Ebenso besteht die
Madglichkeit auf gleicher Stockebene weitere Flachen (bis zu 154 m2) dazu zu mieten.

Begehrte, zentrale Lage

Die Erreichbarkeit fur Klientinnen und Patientinnen sind sowohl im Individualverkehr wie auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmittel sehr gut gegeben.

So gelangt man ful3laufig in nur wenigen Minuten die Stral3enbahnlinie 40 Richtung
Schottentor. Im Umkreis finden sich zahlreichen Geschéfte des taglichen Bedarfs,
medizinische Einrichtungen, Apotheken und zahlreiche Schulen sowie
Kinderbetreuungseinrichtungen, aber auch eine Vielzahl an ausgezeichneten
Gastronomiebetrieben und Freizeitmdglichkeiten.

Fur weitere Fragen steht Ihnen Frau Barbara Forsthuber sehr gerne telefonisch unter
0676 920 66 40 oder per Email an bf@befirst-immobilien.com zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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