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Nahe Arenbergpark - 65 m2 grol3e Dachterrasse mit
Rundum-Weitblick

Terrasse

Objektnummer: 960/69037

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Wohnflache: 88,41 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: C 58,60 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,44
Gesamtmiete 1.799,00 €
Kaltmiete (netto) 1.439,60 €
Kaltmiete 1.635,46 €
Betriebskosten: 150,62 €
USt.: 163,54 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien EE—

wuE ¥z

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Y/

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

| ol

Skizze 4.0bergeschoss

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

° ~
Sti
ca. 3
- %
Dachterrasse
ca. 65,54 m?

Skizze Dachterrasse

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

& o ]
(?" 17} )
& £ e & 9 4
INNERE STADT & g z
Il
gasc- D & = §
g 2
Domkirche St. Stephano @ >, 2 SN
Sisi Museum @ ey, a g
Hofburg Wien stephansplatz Stubento(@) &
9 7 f LandstraRe)® Y, g
‘hische 9%,, / "Xergasse
i )
liothek A G Wieil Miﬁe-LandstraGea o WEISSGERBERVIERTEL a
7/ Bahnhof M
Alberti @ “in 8 %nas,, e,
ertina e, % s, - _
/c{ N %’?g e Stadtrk o & & o - hx
3urggarten @ s, © ) (S S rater-Ranc \
99 S 47 _ (ymdw - %, o5 & 4 Jesuitenwiese
\V};{( ) Universitat fir . & ~
0 Msohga S A4 Musik und % N
Pernting S darstellende... DR eaaise
% a8 Stadtpark @ o g
Kap, 1 &
n o
"er Ring. B o ges® AT (5] LANDSTRASSE
B R 13 o
. S F E &
iion Karlsp@tz@) a & § z y
gLk L LR ] &
g i ] 3 = 2
of & /ﬂlen Museurn g ﬁ A | §
El A o
a"q A o%%z :ED o = S E Neulinggasse %,
& | Karlskirche o & 2 a ﬁ ‘ 3
G @ &
< B waontes A\rerlberggark ¢ 4 >
%, DANNEBERGPLATZ § Remise
%, o W& < Verkehrsmuseum der
% i Barichgasse inal- -
% PR Unteres B g Kardinal-Nagl-Platz (T) S
Se Go\\“ Juchgasse S \e,gs"
4 a - ol S ) B
i g
WIEDEN & 3 & A
e A Schlachth o~ E
2
pored 5 Kiimg, ’%& & C ac& ausgasse
My, Yo, % 'bc;ﬁ 2, (]
Taubstummengasse M { % & 9%1,& 221 ]
& I3
Gerlgasg, /?e"’fbpe % < G:g,%; 8
o BG}%‘ NS g @6\7:1} ‘.\ s
Googl o & B ! -
CeeEl3, % o Schloss Belvedere 8EMAOAL T T o n = Map data ©2024 Google

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Dieses fast 90 m2 Dachterrassenapartment befindet sich im ausgebauten Dachgeschol} eines
Jahrhundertwendehauses nahe dem Arenbergpark.

Sie ist besonders interessant fir jene, die eine Wohnung mit nicht alltaglichem Grundriss
suchen.

Die Wohnung bietet:

* bis zu 395 cm hohe Raume
¢ ein 23 m2 grol3es Zimmer, durch das man in die beiden anderen Zimmer gelangt

e zwei ca. 16 m2 groRe Zimmer (ACHTUNG: Dachfenster, die nur einen Himmelblick
zulassen; KEIN Ausblick!). Auf den Fotos sind diese beiden Raume noch ein grol3er
Raum.

¢ eine Kiche mit Fenster und mit grol3er Wendeltreppe auf die Dachterrasse

¢ ein Badezimmer mit Wanne, Waschmaschinenanschluss und Fenster (Tageslicht!)
e ein WC

e einen Vorraum

¢ einen Abstellraum

e eine Uber 65 m2 grolRe Dachterrasse mit 360° Weitblick.

Die Lage in der Neulinggasse nahe dem Arenbergpark ist einer der besten im 3. Bezirk.

In unmittelbarer N&he haben Sie Nahversorger und viele Geschafte auf der Landstral3er
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Hauptstral3e.

Die offentliche Anbindung ist durch die Stral3enbahnlinie O und die Buslinie 4A gegeben.

Hier geht's zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3075968?accessKey=66b9

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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