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Baugrundstlick in zentraler und dennoch absolut ruhiger
Lage von Oberwaltersdorf - Perfekt fur Ihr Traumhaus!

Ansicht 1

Objektnummer: 960/69047

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2522 Oberwaltersdorf
Kaufpreis: 390.000,00 €

Provisionsangabe:

14.040,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alain Zeiler

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

T +43 (0)5 0100 - 26251
H +43 664 8182934

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Grundstick auf dem Sie Ihr Traumhaus errichten kdnnen?

Es soll in einer ruhigen Wohngegend liegen?

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkt, Schulen, Arzte, Apotheke, etc.
sollen dennoch bequem und rasch auch ohne Auto erreichbar sein?

Eine 6ffentliche Anbindung nach Wien ware ein Vorteil?

Ab und zu ohne Auto zum Heurigen wéare auch ganz fein?

Und lhre Freizeitaktivitaten sollen auch nicht zu kurz kommen?

Dann konnte dieses Grundstiick genau das Richtige fur Sie sein!

Es bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihren Traum vom Eigenheim in einer ruhigen und
idyllischen Umgebung zu verwirklichen und ist die ideale Wabhl fur alle, die nach einem Ort
suchen, an dem sie ihre Familie grof3ziehen kénnen oder einfach nur dem hektischen
Stadtleben entfliehen wollen.

Die Lage dieses Grundstuicks ist unschlagbar. Es liegt in einer ruhigen Gasse im Ortskern von
Oberwaltersdorf, einer charmanten Gemeinde im Bezirk Baden.

Oberwaltersdorf bietet Innen eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und einer guten
Anbindung nach Wien. Mit dem Bus und der Bahn in der Nahe ist es fur Sie ein Leichtes, in die
umliegenden Ortschaften zu gelangen. Und falls Sie doch mal das Bedurfnis haben, in die
Grol3stadt zu fahren, ist Wien auch nur eine kurze Auto- oder Bahnfahrt entfernt.

Aber auch in unmittelbarer Nahe des Grundsticks finden Sie alles, was Sie fir den taglichen
Bedarf bendtigen. Eine Apotheke, ein Kindergarten, eine Schule, ein Supermarkt und eine
Backerei befinden sich alle in der Nahe und sind bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Auch mehrere Arzte sind in der Gemeinde anséassig, so dass Sie sich keine Sorgen
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machen missen, wenn es um lhre Gesundheit geht.

Das Grundstuck selbst bietet Ihnen die Moglichkeit, Ihr ganz personliches Traumhaus zu
bauen. Mit einer gro3zligigen Flache von 977 m2 haben Sie ausreichend Platz fur ein
geraumiges Haus, einen Garten und vielleicht sogar einen Pool. Die ruhige Nachbarschaft und
Umgebung werden dafir sorgen, dass Sie sich in lhrem neuen Zuhause entspannen und zur
Ruhe kommen konnen.

Folgende Widmung und Bebauungsbestimmungen sind dzt. gultig:

BK - Bauland Kerngebiet

BKL I;ll (Gebaudehdéhe 5 m - 8 m)

50% Verbauungsdichte

geschlossene Bauweise

3 m Vorgartentiefe

6 WE (max. 6 Wohneinheiten pro Bauplatz)

GFZ 1 (Geschossflachenzahl)

Die Grundstiicksbreite betragt ca. 23 m und ist westseitig ausgerichtet. Sdmtliche
Versorgungsleitungen befinden sich in der StralRe.

Die Bebauungsbestimmungen ermdéglichen somit die Errichtung von Gebauden mit einer
Bruttogescholiflache von ings. bis zu 977 m2.

Das Grundstuck ist somit sicherlich auch fur Bautrager nicht uninteressant.
Die Immobilie in Oberwaltersdorf ist somit auch eine grol3artige Investitionsmoglichkeit. Die
Nachfrage nach Wohnraum in dieser Region ist hoch und der Wert des Grundstiicks wird

voraussichtlich in den kommenden Jahren weiter steigen. Wenn Sie also nicht sofort Ihr
Traumhaus bauen mdchten, kdnnen Sie das Grundstiick auch als langfristige Investition
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betrachten.
Der Kaufpreis betragt € 390.000,--

Zuziglich zum Kaufpreis sind noch die Aufschlie3Bungskosten in der Hohe von € 17.000,-- zu
entrichten.

Worauf warten Sie noch? Greifen Sie jetzt zu und sichern Sie sich dieses wunderschéne
Grundstuck in Oberwaltersdorf. Es ist die perfekte Gelegenheit, um lhren Traum vom
Eigenheim in einer ruhigen und idyllischen Umgebung zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns
noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen bei der Verwirklichung lhres Traums zu helfen!

Haben Sie Interesse an einem unverbindlichen Beratungsgesprach fir eine Finanzierung?

Gerne unterstitzen wir Sie und empfehlen Ihnen die richtige Ansprechperson fir eine
individuelle Beratung bei der

Erste Bank und Sparkasse in Ihrer Region.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <2.500m
Post <2.500m

Verkehr
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Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <6.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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