Luxusvillaim Herzen von Baden - NEUBAU im Altbaustil
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AufRenansicht Vorne

Objektnummer: 8230/52
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

«h

Liam Lewis-Weber

Trennerstral3e
Haus - Villa
Osterreich
2500 Baden
2024
Erstbezug
Neubau
188,00 m2
235,00 m2

6
2
2
2

4

410,00 m2

32,70 m?

I44,1o KWh /m2*a
0,85

1.260.000,00 €

100,00 €
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Objektbeschreibung

Hightlights:

-) Neubau im Altbaustil

-) Fertigstellung Oktober 2024

-) 65 m2 Wohn-Essbereich

-) Dachterrasse 40 m?2

-) Ruhelage

-) Belagsfertig

-) Luftwérmepumpe

-) FuRbodenheizung mit Kihlfunktion
-) zentral gelegen

-) GB-Eintragungsgebuhr bis 500.000 € befreit (Ersparnis 5.500 €)

Beschreibung:

Im Herzen von Baden gelegen besticht diese Villa durch die Kombination von Alt und Neu. Bei
dieser Konzeption wurde viel Wert auf die Erhaltung des Badener Ortshilds gelegt. Dennoch
wurde ein durch Panoramascheiben gepragter Wohn-Essbereich geschaffen, der den
modernen Wohlftihlfaktoren keine Winsche offenlasst. Mit finf separaten Zimmern, zwei
Badern und dem prachtigen 65 m2 , lichtdurchfluteten Wohnbereich bietet diese luxuriése Villa
reichlich Raum. Ob Homeoffice, Gastezimmer oder privater Yoga-Raum, den Trdumen steht
nichts im Wege. Uber die groRen Panorama-Schiebe-Elemente gelangt man ebenerdig tber
die Terrasse in das eigene Griun. Der siUdseitige Garten bietet ausgiebig Platz, um
entspannende Stunden

im Griinen mit Familie und Freunden zu geniel3en.



aktueller Zustand:

Die Villa wird derzeit im belagsfertigen Zustand angeboten, was bedeutet, dass die
grundlegenden Bauarbeiten abgeschlossen sind und der zukinftige Eigentimer die
Oberflachen nach individuellen Vorlieben gestalten kann. Bis zur schlusselfertigen
Fertigstellung sind noch folgende Arbeiten erforderlich:

- Bodenbelage wie Parkett oder Fliesen

- Turen und Turstocke

- Verfliesungen in Badezimmer und WC

- Badkeramik (Waschbecken, Toiletten, etc.)
- Stiegengeléander

- Terrassenbelage

Diese Arbeiten kdénnen gegen Aufpreis und nach den individuellen Winschen des Kaufers
durchgefuhrt werden. So haben Sie als zukunftiger Besitzer die Mdglichkeit, Ihre eigenen
Designvorstellungen umzusetzen — sei es ein Fischgrat-Parkett aus Eiche oder moderne graue
Fliesen. Falls die bestehende Visualisierung Ihren Geschmack trifft, kann die Villa gegen einen
festen Aufpreis auch genau in dieser Ausfihrung fertiggestellt werden.

Lage:

FuRlaufig erreicht man in etwa 10 Min. das Badener Stadtzentrum, das mit kaiserlichem
Charme und vielen kulinarischen Highlights keine Wiinsche offen lasst. Mit dem Auto ist man
in wenigen Minuten auf der Zubringerstral3e Richtung Wien oder Wr. Neustadt. Auch der
Badener Bahnhof ist zu Ful3 oder mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen. Trotz der
auRRerst zentralen und gut angebundenen Situierung genief3t man in dem eigenen Garten
friedlich die Idylle in der ruhigen Wohngegend. Alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen
Bedarfs sind angenehm zu Ful3 per Fahrrad oder mit dem Auto zu erreichen.

rechtliches

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdénnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,



Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften:. Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwéhnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <9.250m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <750m


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <750m
Polizei <1.000m
Post <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <750m
Flughafen <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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