Erstbezug - exklusive Garconniere mit durchdachter
Raumaufteilung in Toplage!

Objektnummer: 5550

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9

1010 Wien

T +43 (1) 3614014

Wohnung - Etage
Osterreich

1150 Wien

2024

Erstbezug
Neubau

35,23 m2

1

1

1

1

2,09 m2

21,10 kwWh / m2* a
257.179,00 €
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R o a L INTERNATIONAL
— PROPERTY SOLUTIONS

Ka is
Etage Top  Zimmer Wohnfidche m? !::l;:s':f D“":‘,’"”’ = re
Loggia m? (exKd. Usf) Eigennutzer
1.0G TOP 2 1 A0, & 5.8 €314 841 € 348 525
[1.oc | ToOP3 1 346 | ' €213767 | €235 144
1.0G | TOP4 ] 344 | | €213767 | €235144
.06 | TOPS 1 346 €213767 | €235 144
110G ToPé | 1 347 | ' €214571 | €236028
"1.0G | ToP7 1 34 58 | €272386 | €299625
.06 TOP8 3 5.2 18.0 €539564 | €593520
1.0G  TOP® 1 310 | 161 | €283782 | €312140
zoe | toPw0 | 1 w03 | 58| esmv2e | €306
206 | TOPII 1 350 €225586 | €248 145
206 | ToP12 | 1 18 | '_ €224618 | €247080
|[20G | TOP13 | 1 349 1  €22494] | €247435
2.0G | TOP 14 ] 352 €227394 | €250133
[2.06 | T10PI15 1 338 | 58 | €274015 | €301416
'2.0G6 | TOP16 3 760 | &) | €574873 | €632360
2.0G TOP 17 1 | AZ& 5.5 €379 418 | € 342 340
3.0G TOP18 1 403 58 €323120 | €355432
130G | T0PI | 1 349 | ‘ _€xBesB | €251568
3.0G6 TOP20 ] 348 €227782 | €250560
200 TOPZI 1 349 €228109 | €250920
306 ToP22 | 1 352 | | €259 | €253656
3.06 TOPZ3 1 238 58 €277410 | €305151
3.06 | TOP24 3 760 | 81 | €574727 | €432200
3.0G  TOP25 I 42,6 5.5 €329418 | €342360
4.0G | TOP2s 1 397 53 | €319587 | €351 546
40G TOPZ7 1 249 €231875 | €255042
40G | ToP28 | 1 348 | ﬁ €230945 | €254040
140G TOP2 1 249 €231277 | €254405
(40G | TOP® | 1 sz | €y | €277
0G| ToPm | 1 38 | 58 | €103 | €39 114
406G | TOP22 3 760 | 61 | €574727 | €632200
4.0G TOP33 ] 42,6 55 €329636 | €362600
1.DG TOP 34 2 &84 51.7 € 543 748 €598 145
| 1. DG | TOP 35 2 479 | | B?.0 € 394 491 € 434 140
1.0G = TOP 3 4 1003 950 | €899874 | €989 842
[1.0G | TOP®? 2 469 | [ 947 | €491345 € 540 480
£G Lokal 4264 €1976806 €2 174 487

Steliplatz in der Tiefgarage (Egennutzerpreis) PKW: € 40.000,- Motorrad: € 25.000,-

A<

L
AL



1. Stock iy ﬁ
}% s’ m .||
; I '
\ o AR [
3 ui;_u-J-?- =1 i 1,72m* o %‘2@13:’%?9?'&9
"w. _JTH : = | glgrh#kﬁcm
=" y W T = [: |
e ool 4 ¥—[] [ ol
—ia B = Wohnkiiche Zimmer | Zimmer
g i E,j, 2457 m? Tors @ | 1484 m 14,63 m?
Terrasse - 18,16 m?
by "“““& il S8 OO ﬂé g
\ /e ) ﬂ_ﬂ / L VR l.;._
W S 545w =iyl X L L i mn I
\/ mR< | ko 32 | -.“f C] we ==
‘ 1 P = T J I m o s
: 17?-.1 i 5 4 [ s wCI
maE % {]‘g Gang TOP9 FoK TOPOS S 5
T 265 TOPO4  TOPO5 ropoé .
— < v - [
: gl Bad. — = g Bad__||[[.Bad || &
I i v | o e T Il
L) o i Y 80" s M
;; -m’ RS ¥ . _ -_..‘. i =
e = . Y.g.m' 43m* fl o L YB%RF ‘r’@Rw :ﬁ?& oo
50 82 e ElEC is 82 e g2 o
SR. . KocHN. [| Kochn. SR I SR “kocHN. || KocHN. SR 2
D I il LA ‘-n L L. - D
or it ® ® 0 e
Wohnzimmer Wohnzimmer Wohnzimmer, +— Wohnzimmer
M m 21&# 2145m 21&]@
] — ] -— [ i
TOFZ-E:-IZ.OO!IF TOP 3-3528 m? TOP 4 - 35,26 m® L TOP 5 - 3526 m* TOP 6- 3552 m? Top 2 TR
5,54 m? L ia m?
i | 7 kv, %I’



Dachgeschoss | == s

Terrasse TOP 36
Lw'l’ﬂ?&? ! % 2399 m° Gelander H=1
[}
r gt 3 e S
7 g ii Woh lwch Zi . Zim
. 1 I ) @ 5,;2,% < gl v @ Eg';,'?r
he - L
L' g7 = Z
-90,08/mif——| | O
\ / q Tonjiine ~
\ [ TGS 1 ¢ 15/ Im: e
V 4, ) JL____5Walk in Dressi L —
R L s e | R VR' VR- 550"" AR = "' I
' VR Bad

ITOP 34 - 62.42 m* 4 110 il Il
T(Terrasse - 18,02 m?
‘""" Dachterrasse - 41,12

i ! - 1=
it bl ]
SR. » k:i Egﬂu VR N 030 = T
] Ll - S - | ' .
O O B EEEEEEL o —
O W = o w OOO
—— : 5 20
Zimmer Wohnkiiche
17 66 m* = 2
] - 5 1038, 7208 O na
Wohnkiiche ! ‘ revem Dachterrasse - 69,46 v] | u
CRELE | cAme Wohnkiiche Zimmer | ||| |TOP 36 - 100.98 me
@ | f 21,15m @ 1591 m° Terrasse - 42,01 m?
B hv) D Dachterrasse - 92,95 m?
Terrasse TOP 34 Terrasse TOP 35 Terrasse TOP 36
18,02 m* 199 m 18,02 m*

NOVZ=L i




/ / / / / . Keller/Garage

5 8 . 3 /g [/ e
/ B / B /SR /S B Sow /) R
/ /o8 |/ 8/ / 2
/ AN VAR / 2
e ﬂl'f_ - _W_ {f W s e W_ — _IID__
_________ o - "__I__________(_:::
.
o K'--..,‘
‘\ STELLPLATZ 12 =
- H"'H-\.
\g& . T— S
- e
i = = = e e LPLATZ 1 .,
______ E i
S e
\ j STELLPLATZ o5 S
Y il = R'\\\
\ ;‘f x\_& STELLPLATZ 10
/ ™~
\ .".l Hﬂ"-—.
\ / o
\ LPLATZ 09
1 |I & _. %.-l-\-\.\_‘_\
| | !"" 2 "*—-,_H_
- ‘W3 7 1 KIwA < =N
I' !I g . :3"21" STELLPLATZ 08
| | = |—1 xh"“a
| | = R l-‘-“""'-..
| lI ¥ -.x-“"‘*--..
| |
| | m B STELLPL.MUiOf?id-E
| - ST e R Y e e "'\--..__H
| : Schleuse s 14 Steliplatze ~
| . I ey e =
'! I C STELLPL Motorrad.
| N R L
,' ER. TOP.2 % <% ER. TOR.6 e
| [ Zi5m AT I
| i
| | Holzraum o o D STELLPL Motorrad
| I| - ER. a ‘-\..H_
1| o ot T4 S
| | T
1 . ER. .9 x5S
b ox — o .y 00000000 STELLPLATZOT TR
II II —_ — - - - - == -
i i
L] ""'H-..\___
|/ A0 12 e
\ e ™ erToRT STELLPLATZ 06
- e D =
14 S
Trafor i i il vt T0p18 FRTOP20 ERTAP22 §RTOP.24 BR:
Hhi-pad TOPH3 15 17 19 ER. R RTAH 35
P 43 a3m 3 a3 43
Wasser -
p m 2 2
g | .
R.TOP.36 2 T 4
, _E,l?m- m“n:hm m e RTor R IRTORN AR Torat
No =L_ RTOP.37 ERTOP.35 33 ERTOR.31 ERT 10




Objektbeschreibung

WOHNEN MIT WEITBLICK

Inmitten der aufstrebenden, urbanen und zentralen Lage in der Néahe des Westbahnhofes
wurde soeben ein modernes Neubauprojekt fertiggestellt. Die Lage dieses exklusiven
Stadthauses "CITY WEST" lasst keine Winsche offen.

Sie bietet beste Verkehrsanbindungen (U3, U4, U6, Buslinie 12A,

Stral3enbahnlinien 5,9,18,52,60 etc.), eine hervorragende Infrastruktur und durch die
naheliegenden Parks ist sie auch ein Paradies fur Erholungssuchende, Freizeitsportler,
Familien und Hundebesitzer.

Zum Verkauf stehen 1 Geschaftslokal und 36 schlusselfertige Wohnungen zwischen 35
und 100mz?, die Uberwiegend mit Freiflachen (Terrassen/Loggien) ausgestattet sind und
teilweise Uber eine traumhaften Fernblick verfigen. Die hauseigene Tiefgarage bietet
Platz far 12 Pkws und 3 Motorrader.

Die Wohnungen sind auch perfekt fir Anleger, Blro/Praxis oder gewerbliche
Kurzzeitvermietung geeignet und durch die Neugestaltung der aufReren Mariahilfer StralRe
entsteht hier eine durchgehende Achse einer attraktiven Wohn- und Geschéftsstral3e mit
Radweg von der Innenstadt bis zum Schloss Schonbrunn.

Energieeffiziente Neubauten, aufstrebende urbane Toplagen in der Nahe von Grinflachen und

eine vielfaltige Nutzbarkeit sind immer die besten Voraussetzungen fir eine gute
Wertentwicklung.

MODERN - ENERGIEEFFIZIENT - EXKLUSIV
¢ Neubau in massiver Bauweise auf Eigengrund
e Gaszentralheizung
¢ FulRbodenheizung

¢ Dreifachverglaste Holz-Alu-Fenster stral3enseitig



¢ Echtholz-Parkettbdden in den Wohnraumen und

e grol¥flachige, hochwertige Fliesen in den Nassraumen

¢ exklusive Sanitarausstattung

¢ Sicherheitseingangstiire

¢ Einlagerungsraum im Keller fiir jede Wohnung

e 12 Pkw- und 3 Motorrad-Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

¢ Kinderwagenabstellraum

e Personenaufzug zu jeder Etage des Hauses

¢ Kleinkinderspielplatz

¢ Allgemeine Gartenflache

Die Aufstellung der verfigbaren Wohneinheiten samt Kaufpreisen finden Sie auch in
entsprechenden pdf-Datei.

Die exklusive Wohnung im 4.Stock bietet eine Wohnflache von ca. 36 m2, sie verfigt Gber ein
grof3ziigiges Wohn-Schlafzimmer mit einer Kochnische inkl. Essplatz, ein Badzimmer mit
grol3er Dusche, Waschmaschinenanschlul3 und Toilette, einen offenen Schrankraum sowie
einen zentralen Vorraum. Durch die gut durchdachte Raumaufteilung ist die Wohnung perfekt
fur Paare, Singles und Senioren geeignet. Der Personenaufzug, der Fahrradraum und vieles
mehr im Haus machen die Wohnung zu einem wahren Wohlfihlort.



Raumaufteilung:

Vorraum

Wohn-Schlafzimmer mit offener Kochnische inkl. Essplatz

Badezimmer mit begehbarer bodentiefer Dusche, Waschmaschinenanschluss und
Toilette

offener begehbarer Schrankraum

Ausstattungshighlights:

¢ Parkettboden in den Wohnraumen

FuRbodenheizung

Fliesen in Badern und AbstellrAumen

Kunststoff Alu Fenster

3-fach Warmeschutzverglasung

Allgemeine Bereiche:

¢ Gemeinschaftsgarten

¢ Kleinkinderspielplatz

e Stellplatze in der hauseigenen Garage



PKW-Stellplatze a € 45.000,-

Motorrad Stellplatze a € 30.000,-

barrierefreie Liftanlage

Kinderwagenabstellraum

Fahrradabstellraum

Einlagerungsabteil pro Wohnung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

