Stilvolles Wohnen am Anningerpark — Ihr neues Zuhause
in Wiener Neudorf inkl. 2x Pkw Abstellplatz!

Objektnummer: 310155

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Stift

Friends Immobilien List GmbH
Voslauer StralRe 2

Am Anningerpark
Wohnung

Osterreich

2351 Wiener Neudorf
2014

Neubau

81,45 m2

3

1
1
2
2
0,78
425.000,00 €

280,82 €
35,04 €

I29,5o KWh / m2 * a
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung im 5. Liftstock in Wiener
Neudorf.

Die Wohnung besticht durch eine grof3ziigige Raumaufteilung und helle, freundliche Zimmer.
Der offene Wohn-Ess-Bereich mitintegrierter Kiiche bildet das Herzstuick der Wohnung
und ladt zum Verweilen und Geniel3en ein.

Die Kiiche ist modern und vollausgestattet, perfekt fir alle, die gerne kochen und Zeit mit
Familie und Freunden verbringen méchten.

Die beiden weiteren Zimmer eignen sich ideal als Schlafzimmer und Biiro oder
Kinderzimmer.

Grof3zugige Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare.

Zur Wohnung gehdren zwei Abstellplatze, einer davon mit Carport, was besonders in den
Wintermonaten von Vorteil ist.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Terrassen, die Ihnen sowohl morgens als auch
abends die Mdglichkeit bieten, die Sonne zu geniel3en und die frische Luft zu atmen.

Hier kdnnen Sie entspannen, den Tag ausklingen lassen oder Géste empfangen.

Ein Lagerraum befindet sich im selben Stock und bietet Ihnen zuséatzlichen Stauraum.
Lage und Infrastruktur

Die Lage der Wohnung ist unschlagbar. Direkt Am Anningerpark gelegen, geniel3en Sie die
Vorzige einer grinen, ruhigen Umgebung und sind gleichzeitig hervorragend an die
Infrastruktur angebunden.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in

unmittelbarer Nahe. Wiener Neudorf bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und
Naturerholung.



Fazit

Diese Wohnung ist ein wahres Juwel und bietet Ihnen und lhrer Familie alles, was Sie zum
Wohlftihlen brauchen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorziugen dieses einzigartigen Angebots - Wir freuen uns auf Sie!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unndtigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt
haben moéchten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne
nach lhren Wiinschen!

Ulrike List / Geschaftsfihrung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Krankenhaus <1.750m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.000m

Bahnhof <500m
Stral3enbahn <3.750m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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