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Refugium am Durrnberg: Charmantes Einfamilienhaus mit
malerischer Aussicht
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Objektnummer: 504/2311

Eine Immobilie von Schnellinger Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5422 Bad Diirrnberg
Baujahr: 1982

Wohnflache: 188,00 m2

Nutzflache: 267,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: .233,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,17

Kaufpreis: 889.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Diana Aleksic

Schnellinger Immobilientreuhander GmbH
Innsbrucker Bundesstral3e 67

5020 Salzburg

T +43 662 825596
H +43 664 2020132

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1982, vereint charmante Architektur
mit modernen Annehmlichkeiten und einer unvergleichlichen Aussicht auf die naturnahe
Umgebung und die umliegende Berglandschaft. Die Hanglage des Grundstiicks ermdglicht
eine traumhafte Aussicht, die Ihnen jeden Tag aufs Neue den Atem rauben wird. Mitte der
2000er Jahre wurden Teile des Hauses umfassend renoviert, um eine erstklassige
Wohnqualitat zu gewahrleisten.

Erdgeschoss:

Der grof3zuigige und offene Wohn-/Ess-/Kochbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstiick
dieses Hauses. Die Raumhdhe von bis zu 7 Metern und die zahlreichen Verglasungen
verleihen dem Raum eine beeindruckende Offenheit und Helligkeit. Ein sich perfekt in den
Raum einfugender Kachelofen sorgt fur wohlige Warme an kalten Herbst- und Wintertagen
und schafft eine gemutliche Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die wind- und
regengeschitzte Terrasse, die ideal fir entspannte Stunden im Freien ist.

Wintergarten und Wellnessbereich:

Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten, der einen charmanten Wellnessbereich
beherbergt. Hier finden Sie eine finnische Sauna und eine Dusche, die Ihnen nach einem
langen Tag Entspannung pur bieten.

Obergeschoss:

Das Obergeschoss Uberzeugt mit einem grof3en Schlafzimmer, das Zugang zu einem eigenen
Balkon bietet, sowie zwei weiteren Zimmern, die als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden
kénnen. Das Hauptbadezimmer ist mit zwei Waschbecken, einer Dusche und einer
Badewanne ausgestattet, wahrend das Gastebad Uber ein Waschbecken, eine Dusche und
eine Toilette verfugt.

Keller:
Im Keller steht Innen neben dem Technik- und einem kleinen Lagerraum, ein grol3er Raum zur
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Verfigung, der vielfaltig genutzt werden kann — ob als Abstellflache oder als Fitnessraum. Vom
Kellergeschoss gelangt man auch in die verflieste Doppelgarage, welche neben den
Parkflachen vor dem Haus, geschuitzten Platz flr zwei Autos bietet.

Ausstattung und Qualitat:

Das gesamte Haus besticht durch seine hochwertige und stilvolle Einrichtung, die bei Bedarf
Ubernommen werden kann. Die doppelt verglasten Fenster mit Holzrahmen (MalRanfertigung)
und die solide Massivbauweise im Keller und Erdgeschoss gewéhrleisten eine hervorragende
Energieeffizienz und Schallisolierung. Das Obergeschoss ist in Holzriegelkonstruktion mit
geddmmter Holzschalung ausgeftihrt, und das doppelte Dach bietet zusatzliche DAmmung und
Schallschutz. Die Beheizung des gesamten Hauses erfolgt tber eine komfortable
FulBbodenheizung, die fur ein angenehmes Wohnklima sorgt. 2023 wurde das Heizsystem auf
eine effiziente und nachhaltige Luftwarmepumpe umgestellt. Wasser-, Abwasser- und
Energieversorgung erfolgen tber das 6ffentliche Netz.

Dieses Einfamilienhaus ist ein wahres Juwel, das héchsten Wohnkomfort und eine
unschlagbare Lage inmitten der Natur, verbunden mit hoher Lebensqualitét, bietet.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen, auf Grund der Sorgfalts- und Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentumer, nur mit Angabe der Adresse und Telefonnummer bearbeiten
konnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <6.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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