Geschaftslokal in bester Lage von Wien - Erstbezug mit
426 m?2

Objektnummer: 5715

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 426,00 m?
Verkaufsflache: 426,00 m?
Buroflache: 426,00 m?
Zimmer: 3

WC.: 2
Heizwarmebedarf: .21,10 kWh / m2*a
Kaufpreis: 2.174.487,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 (1) 3614014
H +43 680 111 76 60
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Objektbeschreibung

Das Geschaftslokal befindet sich im Erdgeschoss eines neu errichteten Wohn- und
Geschaftshauses.

Mit einer grof3ziigigen Flache von insgesamt 426 m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz
zur Realisierung lhrer Geschaftstéatigkeit. Ob Verkaufsflache, Biro, Praxis, Kanzlei oder lhre
spezielle Anforderung, sehr vieles lasst sich umsetzen. Eine lohnenswerte Investition in Ihre
Zukunft!

Die grof3ziigigen Fensterfronten sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphére im
gesamten Geschaftslokal. Die Raumaufteilung unterliegt Ihren Wiinschen und Vorstellungen.
Die Immobilie wird belagsfertig Ubergeben.

Eine weitere Besonderheit dieser Immobilie ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Mit
Bus, U-Bahn, StraRenbahn und Bahnhof in unmittelbarer Nahe sind Sie bestens angebunden
und lhre Kunden kdnnen Sie problemlos erreichen. Auch fir Mitarbeiter und Lieferanten ist die
Anfahrt unkompliziert und schnell méglich.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und lassen Sie sich von den
vielseitigen Mdoglichkeiten begeistern. Starten Sie jetzt Ihre erfolgreiche Geschaftsidee in
diesem hochwertigen Geschéftslokal und profitieren Sie von der erstklassigen Lage und der
optimalen Infrastruktur. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern
Sie sich diese einmalige Chance! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Gbernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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