Geniel3en Sie die Morgensonne auf Ihrem schdonen
Balkon:HELLE, RUHIGE 3 ZIMMER WOHNUNG MIT
LOGGIA, LIFT UND GARAGE

Objektnummer: 4311

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Wohnung
Osterreich
2000 Stockerau
1983

89,00 m2

3

1

1

8,00 m2
Bl34,20 kwWh / m2 * a
C 1,20
348.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 5und 6
1190 Wien

T+43 147039 55
H +43 660 651 38 29
F+43 1470 3955 89
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MAG. BU

ertrieb GmbH & Co KG

EVN Energiev
Ing. Reman Sehollbauer

Grafendorferslraﬂe 14

2000 Stockerad
+43 2266 600 17223
roman schoerlbsuer@evn.at

Bestand - Ist-Zustand

WEG Feldgasse 6 - Stockerau - Bestand MFH

nschaft Feldgasse 6 / z.H. Hausverwaltung Dr. Kunert

Hausgemei
Feldgasse 6
2000 Stockerau

24112022
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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GEBAUDEKENNDATEN
prufio- Grndhéche (BGF) 4 8007 L Hietage Gk
Brzugshache [BF) sga08m  Helmgradinge 3548 Kd
Brutto-Valimen Vel npamAm  Kmaegen ¥
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WARME. UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnisse
Raterenz-Heizwarmebedad HWBaeas = 303 KWhint'a
Helzwarmabadarf HWBax = 30,3 KWhim'a
Endaneralabadarf EEBax = 1218 KWhim'a
GesamienergiesfBzianz-Faklor foeems = 1,23
WARME- UND ENERGIEBEDARF [Standortklimal
Referenz-Helzwarmebedar! Qnpetgk = 167.161 Kvhia
Helzwarmebadarl Qnsx = 187.161 KWhia
Warmwassenvrmebedarf Ow =  47.018 kivhia
Heszenerglebedar Quepsk = 474,778 kKWhia
Energleaufwandszahl Warmwasser
Energlesufwangdszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Hezen
Haushalissirombedarf Cuhss = 104.7B6 kKwWhia
Endanerglebedard Qpsaex = 570563 kwWhia
Primarenergiebedart Oressx = 603387 KWhia
Primaranergiebedarf nicht emeuerbar Opcanen sk = 628.086 kWhia
Primaranergiebadarf emeuerbar Opepen sk = B4.312 KWhia
Squivalente Kohlendioxidemissionen Qoozegsk = 141,044 kgla
Gesamienergleetizienz-Fakior
Photovaltaik-Export QpvEsy = - KWh'a
ERSTELLT
EMH Cai Erstellerin
Aussialiungsdatum 24.11.2022
Glltigheisdatum 23.11.2032 Unterschrift
Geschafiszahl 10310017

[ Energieserrzahien deses Eneipesusmeliss deren ausschiailich der |

Fanstediifung
- m*

- kg

Phatavollalk
Stromapeiches

VWAN-WE-Syatem (primar)
VAW Sysiem (sekundar, opl)
AH-WB-System (primér)
RH-WE-System (sekundar, opl)

HWBResx = 34,2 KWhim'a
HWBsk = 342 kWhim'a
VWWWE = 102 kWhim'a

HEBsx = 1032 Kwhnim'a
eavzww = 2.88
eawz R = 218
eanzn = 233
HHSB = 228 KWhim'a
EEBsk = 1260 kWh/m®a
PEBsk = 150,7 KWhim*a

PEBnem g% = 136,7 KWhim®a
PFEBam s = 140 KWhim®a
COasqsk = 30,7 kgim'a

faeess = 120
- kWhim®a
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Objektbeschreibung

Mit dem Lift geht es in die 4 Etage des ruhig gelegenen Wohnhauses. Uber den Vorraum der
89mz grofien Wohnung gelangt man in die Kiiche und das Wohnzimmer. Dieses ist aul3erst
geraumig und sorgt mit dem Kamin fir eine angenehme Atmosphare. Ein Flur mit viel
Stauraum verbindet das Wohnzimmer mit den restlichen Raumlichkeiten der Wohnung. Das
etwas in die Jahre gekommene Mobiliar ist noch heute in ausgezeichnetem Zustand. Das
Highlight dieser Wohnung ist die gerdumige Loggia, die einen freien Blick auf die umliegende
Landschaft bietet. Der dazugehoérige Stellplatz sorgt auRerdem daflr, dass Sie immer einen
sicheren Platz fur Ihr Auto haben.

Alles in allem: ein gemitliche Wohnung mit guter Raumaufteilung

RAUMAUFTEILUNG

Vorzimmer, Kiiche, Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, 2 Zimmer, Duschbad, WC

AUSSTATTUNG

Loggia, vollausgestattete Kliche, Kamin, Dusche, getrenntes WC, gro3e Garage mit
elektrischem Tor, allgemeiner Garten mit Kinderspielplatz

VERKEHRSANBINUNG:

Mit dem Auto ist man in nur 20 Minuten in Wien.

Der Bahnhof Stockerau liegt ca. 20 Gehminuten von der Wohnung entfernt,
INFRASTRUKTUR.

In der Nahe der Wohnung befinden sich ein Billa, ein Lidl, ein Fitnesscenter, eine Apotheke,
Restaurants, etc.

KOSTEN

laufend

253,66 EUR Betriebskosten

21,88 EUR Reparaturricklage (wird voraussichtlich erhéht)

34,61 EUR Verwaltungskosten



142,37 EUR Liftkosten (darin steckt seit Janner auf Grund einer Sanierung eine
Sondervorschreibung, diese wird ab Juli wieder gesenkt)

bei Kauf

349.000 EUR Kaufpreis

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3% Maklerhonorar + 20% Ust.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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