Einfamilienhaus in Top-Ruhelage mit gro3ziigigem Garten

Hausansicht gartenseitig

Objektnummer: 94877

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

p.Q.: GSt.: ca. € 23,-- Kanal: ca. € 114,-- Millgebuhr: ca. € 70,-- Seuchenabg.: ca. € 4,--

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH

Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Haus

Osterreich

3435 Zwentendorf an der Donau
1957

Neubau

152,00 m2

5

1

1

E 174,00 kWh / m2* a
D 1,98

420.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses entztickende Einfamilienhaus auf einem ebenen Grundstiick, in
der Marktgemeinde Zwentendorf im Tullnerfeld, am sudlichen Donauufer in Niederosterreich.
Die Liegenschaft befindet sich am Ende einer Sackgasse in einer reinen Wohnsiedlung ohne
Durchzugsverkehr, umgeben von Wiesen und Feldern und ist von Verkehrslarm verschont.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Ebenen. Im Erdgeschol3 stehen Diele, Badezimmer,
Kiiche mit Essbereich und zwei gleich grof3e Zimmer zur Verfligung. Im Badezimmer befinden
sich Badewanne, Waschtisch und WC, die Kiiche ist mit Einbaugeréten wie Kuhlschrank,
Gefrierschrank, E-Herd, Backrohr, Geschirrspiler, Dunstabzug und Mikrowelle ausgestattet.
Von der hellen, gro3ztigigen Diele gelangt man Uber die Stiege in das Dachgeschol3 mit
Galerie, welches ostseitig zwei weitere, etwa gleich grof3e und westseitig ein geraumiges
Zimmer zu bieten hat.

Das Raumangebot wird von einem Keller vervollstandigt, der sich in ingesamt vier Kellerraume
unterteilt. Im Keller sind eine Waschkiiche mit Waschmaschinenanschluss und Brunnen sowie
die Heizungstechnik untergebracht.

Die Beheizung erfolgt iber Fernwédrme, am Dach des Hauses ist eine Photovoltaikanlage
montiert. An der nordlichen Grundgrenze wurde ein separates Gebaude, welches als
Abstellraum und Garage dient, errichtet.

Supermarkte und Nahversorger sowie ein Hausarzt und eine Bank finden sich wenige
Gehminuten von der Liegenschatft entfernt. Kindergarten, Volksschule, Neue Mittelschule
sowie ein modernes Hallenbad sind ebenfalls ful3laufig erreichbar. Samtliche
Infrastruktureinrichtungen wie Arzte, Banken, weiterfihrende Schulen etc. gibt es in der nur ca.
15 Autominuten entfernten Bezirkshauptstadt Tulln.

Die o6ffentliche Anbindung an die Hauptstadt Wien ist hervorragend. Der Bahnhof Tullnerfeld
mit kostenlosem Park&Ride ist in ca. 10 Autominuten erreichbar. So dauert die Fahrt nach
Wien-Hutteldorf ca. 14 Minuten, zum Westbahnhof ca. 22 Minuten und nach St.Pdélten nur ca.
12 Minuten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Klinik <8.500m



Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <6.500m
Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

