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7512 Kohfidisch - Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten
und Kellerstockl in einer ruhigen Sackgasse!

Objektnummer: 960/68960

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

il

Marco Antonio Stipsits

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

iR
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Haus
Osterreich
7512 Kohfidisch
1978

Neubau

130,00 m2
260,00 m2

PR NP D

130,00 m2

E 175,50 kWh / m2* a
D 1,90

267.000,00 €
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Terrasse/
Wintergarten

|} Schlafzimmer
ca. 21,11 m?

—p  Wohnzimmer
ca. 40,80 m?

1

Vorraum
ca. 17,00 m* p=

Schlafzimmer
ca. 14,00 m?

Schlafzimmer |:|
ca. 14,35 m?

Skizze Erdgeschoss
Carport
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Garten

www.sraal.at

Lagerraum

Heizraum

Oltank

Lagerraum

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Die Lage:

Die Bezirkshauptstadt Oberwart ist ca. 18km (20min Fahrzeit) entfernt, die nachstgrol3ere
Gemeinde Grol3petersdorf 8km (10min Fahrzeit). Die Stadtgrenze zur Bundeshauptstadt Wien
erreicht man in ca. 1 1/2 Std. Fahrtzeit (135km) und Graz in 1 Stunde (ca. 90km). Alles was
Sie im Alltag an Infrastruktur benétigen - wie z.B. einen Supermarkt, Nahversorger, die
Kinderkrippe HAKIKO, den Kindergarten, die Volksschule, die Mittelschule, das
Gemeindeamt, den Sportplatz, ein Frisérgeschatft - kann fu3laufig in wenigen Minuten erreicht
werden, somit ist man hierzu nicht unmittelbar auf die Nutzung eines PKW's angewiesen.

Die Bezirkshauptmannschaft, das EO-Einkaufszentrum, ein Polytechnikum, die Berufsschule,
HBLA, Handelsakademie, Zweisprachiges Bundesgymnasium, Arztezentrum, Krankenhaus
etc. - sind in Oberwart angesiedelt. Der nachstgelegene Csaterberg und die Region Eisenberg
sind weit Uber die Landesgrenzen hinaus, wohl fur die delikaten Weine und die wunderschone
Natur bekannt!

Kohfidisch ist durch die Busverbindung Linie BO1 ideal an das offentliche Verkehrsnetz in
Richtung Wien (Norden) und Gussing (Studen) angebunden.

Das Wohnhaus:

Das ziegelmassive Haus ist in einer ruhigen Sackgasse gelegen! Sofern Sie ein gediegenes
Ambiente mdgen, heildt es die Koffer zu packen und einzuziehen, nachdem einige
Adaptierungen vorgenommen wurden. Beabsichtigen Sie einen modernen Einrichtungsstil zu
etablieren, steht Ihrer Kreativitat nichts entgegen! Die Baubewilligung des ziegelmassiv
errichteten Wohnhauses datiert aus dem Baujahr 1975, die Benltzungsbewilligung aus dem
Jahr 1978/79. Alle relevanten Unterlagen aus dem Bauakt, sowie Fotos welche die Bauphase
dokumentieren liegen digital vor und werden nach einer erfolgten Besichtigung naturlich gerne
Ubermittelt.

Die Immobilie unterteilt sich in ein Erdgeschol’3 mit ca. 130 m2 Wohnnutzflache und ein
Kellergeschol3 mit ca. 130 m2.

Erdgeschol3
- Windfang

- Diele/Vorraum mit Kachelofen aus dem 18. Jahrhundert

iR
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- grolRer Wohnsalon (ca. 40m2) mit offenem Kamin und Zugang zum Wintergarten
- Kiiche (inkl. Moblierung und Ofen als zusatzliche Mdglichkeiten zu heizen)
- Schlafzimmer mit Ankleide

- Kinderzimmer 1

- Kinderzimmer 2

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, Toilette, Bidet

- Terrasse/Wintergarten mit Feuerstelle

- Garage (ohne Tor) und Carport

Kellergeschol3

- Diele/Vorraum

- Toilette

- Heizraum und Oltankraum

- Lagerraum mit Holzschitte (Holzlager)

- Werkstatt

- Vorratskammer

- grofRer Lagerraum und Zugang zum Garten

Allgemeines:

In der kalteren Jahreszeit sorgt eine Ol-Zentralheizung (Bj 1996, FuRRbodenheizung & Radiator
im Badezimmer) in Kombination mit den erwahnten Kaminen (Wohnzimmer und Diele) fur
wohlige Warme.

Die Grundsteuer betragt im Jahr 189,30 Euro, die Abfallbehandlungsabgabe belduft sich auf
44,76 Euro, die Wassergrundgebihr 59,66 Euro und die Kanalbenutzungsgebihr 323,40
Euro.

iR
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Die artenreiche Flora im Garten macht diesen zu einem wahren Schmuckstlick, welches ein
ausgewogenes Mal an Licht und Schatten bietet.

Sowohl Sonnenanbeter als auch Menschen welche gerne ein schattiges Platzchen
bevorzugen werden hier glicklich!

Im hinteren Bereich des Grundstiicks wurden originale und rustikale "Kellerstockl" etabliert.

Hier geht es zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3068735?accessKey=662e

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Resimee:

Lassen Sie Ihrem Bedarf entsprechende Ideen zur Innenraumgestaltung einflie3en und
verwirklichen Sie lhr personliches Zuhause mit Charme und Stil!

Der Ankauf und die Sanierung der Immobilie kbnnen im Falle der Einhaltung der
vorgegebenen Einkommensgrenzen auch durch das Land Burgenland geférdert werden.

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein Immobilienangebot inkl. Aul3enansichten und der exakten
Liegenschaftsadresse!

Senden Sie uns einfach eine Anfrage mit lhren Kontaktdaten, das Exposé wird lhnen im
Anschluss zum Download Ubermittelt!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen

Schule <500m
Kindergarten <500m

iR
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <9.500m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m
Geldautomat <8.000m

Verkehr
Bus <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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