BAUBEGINN SEPTEMBER 2024 - Ihre private Ruhe-Oase
in Top-Lage - Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit sonnigem
Balkon | HILMTEICH NAHE
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Leben in der sonnenverwohnt@h Stadt mit
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Objektnummer: 7005/131

Eine Immobilie von Von Foest Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8043 Graz,11.Bez.:Mariatrost
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 39,20 m?
Nutzflache: 39,20 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: I39,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 253.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Mag. Verena Brand

VON FOEST Immobilien GmbH
Hietzinger Hauptstral3e 4
1130 Wien

T 0660 1990619
H 0660 1990619

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Leben in der sonnenverwéhnten Stadt mit
mediterranem Flair und mildem Klima
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Profitieren Sie von sorgfaltig durchdachten Details -
groRfléchige, 3-fach verglaste Fenster mit Raffstores
sorgen fiir lichtdurchflutete Raumlichkeiten wahrend
hochwertige Eichenparkettboden jedem,Raum ein
einladendes Wohnambiente verleihen.




AUSSTATTUNG

Profitieren Sie von sorgféltig-durchdachten Details -
groR3flachige, 3-fach verglaste Fenster mit Raffstores
sorgen fir lichtdurchflutete Raumlichkeiten wahrend
hochwertige Eichenparkettbéden jedem Raum ein
einladendes Wohnambiente verleihen.
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Die Bader sind mit hochwertigen I\IAARIAATROST

Sanitargegenstanden und boden-

ebenen Duschen ausgestattet. Die

Auswahl an hochwertigen Fliesen Leben in der sonnenverwohnten Stadt mit
rundet das moderne Design ab. mediterranem Flair und mildem Klima
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Leben in der sonnenverwohnten Stadt mit
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Leben in der sonnenverwohnten Stadt mit < f - g Leben in der sonnenverwéhnten Stadt
mediterranem Flair und mildem Klima gl mediterranem Flair und mildem Klima
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Objektbeschreibung

Ihre private Ruhe-Oase in Top-Lage - Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit sonnigem
Balkon | HILMTEICH NAHE | BAUBEGINN SEPTEMBER 2024

Diese smarte Balkon-Wohnung stellt eine harmonische Kombination aus modernem Komfort
und naturnahem Charme dar.

Die Wohnung Top 13 bietet eine gemutliche Wohnldsung fir Bewohner, die einen smarten und
effizienten Wohnraum schatzen. Der Wohnbereich ist optimal gestaltet und strahlt dank seiner
grof3ziigigen Fensterfronten und der geschickten Lichtplanung eine einladende Warme aus.
Die Wohnung verfuigt Uber ein gemdutliches Schlafzimmer, das Ruhe und Erholung verspricht.
Das stilvolle Badezimmer ist mit modernen Armaturen und hochwertigen Materialien
ausgestattet und bietet eine Oase der Entspannung nach einem ereignisreichen Tag. Das
Raumangebot dieser Wohnung ist durchdacht und funktional gestaltet, um den Wohnkomfort
Zu maximieren.

Das Highlight dieser Wohnung ist zweifellos der wunderschone Balkon, hier kbnnen Sie in
privater Atmosphére die Sonne geniel3en, im Freien frihstiicken oder einfach nur die Stille der
Umgebung auf sich wirken lassen. Diese idyllische Oase bietet einen Riickzugsort vom
hektischen Treiben der Stadt und |adt dazu ein, Momente der Ruhe und Gelassenheit zu
erleben.

Insgesamt prasentiert sich diese Wohnung als perfektes Zuhause fir anspruchsvolle

Stadtbewohner, die auf der Suche nach einem smarten Wohnraum sind, der Komfort und
Funktionalitat vereint.

Die Highlights der Wohnung auf einem Blick:

- Ziegelmassive Bauweise

- Energieeffizientes Heizungssystem mit Luftwdrmepumpe tber Ful3bodenheizung
- Grol3zugiger Balkon

- 3-fach verglaste, gro3flachige Fenster mit Raffstores



- Raumhohe 2,55 m - 2,78 m
- Elegante Eichenparkettboden
- Auswahl an hochwertigen Fliesen

- Hochwertige Sanitareinrichtung, bodenebene Dusche und elektrisch betriebener
Handtuchheizkorper

- Frostsicherer Wasseranschluss auf den Terrassen/ Balkonen
- Kellerabteil ist jeder Wohnung zugeteilt
- 20 Tiefgaragen-Stellplatze verflugbar

- Geplante Fertigstellung Ende 2025

Die Wohnungen werden PROVISIONSFREI verkauft.

Anderungswiinsche beziiglich Raumaufteilung und Ausstattung sind grundsatzlich mdglich,
sofern sie rechtzeitig bekannt gegeben werden. Zégern Sie nicht, sich mit uns in Verbindung
zu setzen und gemeinsam mit uns Ihre Traumwohnung zu gestalten!

Der Anleger-Kaufpreis fur die Wohnung Top 13 betragt EUR 230.000,- Netto

Ein Tiefgaragen-Stellplatz kann um EUR 27.500 (Endverbraucherpreis) bzw. um EUR
25.000 (Anleger-Preis Netto) erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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