Grof3ziigiges Wohnen mit Balkon und privater
Dachterrasse in Toplage von Graz - Geférdert, 4 Zimmer,
3D Rundgang

W W J

Objektnummer: 6409/383

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
MNE
-

Bernd Swoboda

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Hauptplatz 14

Hanns-Koren-Ring
Wohnung
Osterreich

8054 Graz
2010
89,78 mz
4
1
1
1
10,06 m?

C 62,40 kWh/m2*a
WA 0,82
369.000,00 €
163,04 €
60,00 €
28,30 €
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DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT 1:65



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Graz! Diese traumhafte Wohnung in der 1. Etage
bietet Ihnen alles, was Sie fur ein komfortables und stilvolles Leben brauchen. Mit einer
grol3ziigigen Flache von ca. 89m2 und 4 Zimmern ist diese Immobilie perfekt fir Singles, Paare
oder sogar Familien geeignet.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem Gefuhl der Leichtigkeit und
Helligkeit empfangen. Grol3e Fenster lassen viel nattrliches Licht herein und schaffen eine
angenehme Atmosphare. Der gerdumige Wohnbereich ist der ideale Ort, um sich zu
entspannen und lhre Gaste zu empfangen. Die moderne Einbauktiche ist mit hochwertigen
Geraten ausgestattet und bietet gentigend Platz zum Kochen und Backen. Hier kdnnen Sie
Ihre kulinarischen Fahigkeiten entfalten und Ihre Liebsten mit kdstlichen Mahlzeiten
verwohnen.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Balkon und die Terrasse, die nach Suden
ausgerichtet sind. Hier kdbnnen Sie die Sonne geniel3en und den Blick auf die Umgebung von
Graz schweifen lassen. Verbringen Sie laue Sommerabende mit Freunden oder entspannen
Sie einfach bei einem Buch und einem Glas Wein.

Das geraumige Schlafzimmer bietet gentigend Platz fur ein grof3es Bett und einen
Kleiderschrank. Sie werden sich hier sicherlich wohlfiihlen und erholsame Néachte verbringen.
Die zwei weiteren Zimmer kdnnen als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Home Office genutzt
werden und bieten lhnen vielfaltige Moglichkeiten.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster ausgestattet, so dass Sie hier
entspannende Bader nehmen und gleichzeitig frische Luft geniel3en kbnnen. Die separate
Toilette sorgt fur zusatzliche Privatsphare. Eine Gas-Zentralheizung sorgt daftir, dass Sie auch
im Winter immer eine angenehme Temperatur in Ihrer Wohnung haben.

Auch fur lIhr Auto ist gesorgt, denn im Kaufpreis ist ein Stellplatz enthalten. So kénnen Sie
bequem und sicher parken, ohne sich um einen freien Parkplatz sorgen zu mussen. Die Lage
der Wohnung ist ebenfalls ideal. Sie befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohngegend,
aber dennoch sind alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe.

Diese Wohnung in Graz bietet Ihnen ein modernes und komfortables Wohnen in einer der
schonsten Stadte Osterreichs. Verpassen Sie nicht die Chance, hier zu leben und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese traumhafte
Immobilie persdnlich zu prasentieren.

Kaufpreisinformation:



Der Gesamtkaufpreis der Immobilie (Wohnungseigentum an W3 und KFZ Abstellplatz im
Freien Nr. 3) betragt € 369.000,-. Es sind derzeit noch geférderte und ungeférderte
Kapitalmarktdarlehen i.d.H.v. rund € 136.023,- aushaftend, welche von der Hausverwaltung
Rottenmanner tber die monatliche Betriebskostenvorschreibung eingehoben werden. Diese
Darlehen kénnen bei Forderungswirdigkeit des/der Kaufer tbernommen werden. Somit ergibt
sich ein Barkaufpreis von € 238.977,- plus Ubernahme der aushaftenden Darlehen i.d.H.v.
rund € 136.023. Die derzeitige monatliche Vorschreibung des Darlehens abzulglich Zuschuf3
betragt € 342,40. Der Tilgungsplan tber die aushaftenden Darlehen lauft bis 31.12.2041. Der
Tilgungsplan sowie die Aufstellung der Hausverwaltung tber die Darlehen und die Mdglichkeit
einer vorzeitigen Rickzahlung liegt uns vor und kann gerne Ubermittelt werden.

Alle Angaben laut Eigentiimer.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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