Einmalige Investitionsmdglichkeit: Baugrundstlck in
Vosendorf zur VeraulRerung | Badnerbahn | Merkur | Nahe
Siebenhirten

Objektnummer: 3566

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Zustand: Abrissobjekt
Kaufpreis: 899.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L

Bennet Varughese

Wolke 7 Immobilien
BillrothstraRe 31/18
1190 Wien

T +436643837374
H +436643837374

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Dieses exklusive Baugrundstiick, mit einer Grol3e von ca. 1.272 m2, bietet eine ideale
Gelegenheit fur visionare Bauherren und Investoren.

Lage und Anbindung:

Gelegen in unmittelbarer Nahe zur Badnerbahn und diversen Einkaufsmaoglichkeiten, die
fuRRlaufig zu erreichen sind, bietet dieses Grundsttick nicht nur eine attraktive Adresse, sondern
auch eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Potential und Flexibilitat:

Ein vorhandenes Abrissobjekt auf dem Grundstiick macht einen Neubeginn nach Ihren
Vorstellungen maglich. Mit einer erlaubten Bebauungsdichte von bisher 50% des
Grundstuicks bietet sich Ihnen ausreichend Raum fir die Verwirklichung anspruchsvoller und
individueller Bauprojekte. Die Zuléssigkeit einer geschlossenen Bauweise erweitert lhre
Madglichkeiten fur vielfaltige Architekturkonzepte, was dieses Grundstick besonders ftr
kreative Bauherren interessant macht.

Wichtige Information zur aktuellen Bausperre:

Bitte beachten Sie, dass aufgrund einer Bausperre aktuell keine detaillierten Veranderungen
der Bebauungsbestimmungen kommuniziert werden kdnnen. Wir versichern Ihnen jedoch,
dass wir diese Informationen umgehend bereitstellen werden, sobald sie von der Gemeinde
veroffentlicht werden. Die derzeit geplanten Anderungen werden nach Anforderung des

Exposé mitgeschickt. Diese voribergehende Einschrankung bietet Ihnen die einzigartige
Madglichkeit, in dieser Zeit die Planung lhres Traumprojektes voranzutreiben.

Key Facts:

* Flache: ca. 1.272 m?

* Bebaubare Flache: 50%

* Geschlossene Bauweise erlaubt
* Bauklasse I, Il

* Dimensionen: ca. 14,5 m Breite und 86 m Léange



Kaufpreis: € 899.000,-

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (Nur beim Kauf des Grundstiicks)

Nutzen Sie diese Chance, um in einem etablierten Wohnviertel von Vésendorf Ihr
beeindruckendes Bauprojekt zu realisieren.

Ich biete Ihnen gerne einen Besichtigungstermin an und bin rund um die Uhr fir Sie verfugbar,

gerne auch an Sonn- und Feiertagen, direkt anrufen. Gerne unterstitzen wir Sie auch bei
der Finanzierung!

Ihr Ansprechpartner:

Bennet Varughese

Mobil.: +43 664 3837 374

E-Mail: b.varughese@w?7.immo

**|rrtimer und Anderungen vorbehalten! Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen
der Eigentimer/Hausverwaltung und sind unsererseits ohne Gewahr und jedweder Haftung.**

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen oder kennen jemanden? Melden Sie sich bei mir
und kassieren Sie fur lhren Tipp bis zu 2500 Euro.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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